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Akronimet
AML/CFT Lufta kundér pastrimit té parave / Kundér financimit té terrorizmit
CcDD Vigjilenca e duhur ndaj klientit
DNFBP Bizneset dhe profesionet e pércaktuara jo financiare
EDD Vigjilenca e duhur e zgjeruar
FIU Njésia e Inteligiencés Financiare
FSRB Organi Rajonal i llojit FATF
INR. Shénim interpretues pér Rekomandim
ML Pastrim parash
MLRO Zyrtari i Raportimit té Pastrimit té Parave
MLCO Zyrtari i Pérputhshmérisé pér Pastrimin e Parave
NRA Vlerésimi i Rrezikut Kombétar
PEP Person i ekspozuar politik
R. Rekomandimi
RBA Qasje e bazuar né rrezik
SDD Vigjilenca e duhur e thjeshtuar
SRB Organi veté-rregullues
STR Raporti i Transaksionit té Dyshuar
TF Financimi i Terrorizmit
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Pérmbledhje ekzekutive

Né gershor 2021, FATF ka réné dakord qé Udhézuesi i bazuar né rrezik i FATF pér
sektorin e pasurive té paluajtshme (né vijim, sektori) duhet té pérditésohet si céshtje me
pérparési pér té pasqyruar evolucionin e pastrimit té parave dhe financimit té
terrorizmit (ML/TF) dhe té sigurojé qé sektori té mbetet i pozicionuar miré pér té
kundérshtuar kété aktivitet.

Ky udhézues éshté krijuar kryesisht pér té pérshkruar parimet dhe pérfitimet e
pérshtatjes sé njé qasjeje té bazuar né rrezik pér trajtimin e ML/TF. Udhézuesi éshté
krijuar pér t'u lexuar sé bashku me Rekomandimet e FATF (2012) dhe u ofron
profesionistéve té pasurive té paluajtshme té pérfshiré né transaksionet e pasurive té
paluajtshme, mjetet dhe shembujt e nevojshém pér té mbéshtetur zbatimin e
standardeve té FATF qé mundésojné zbatimin e njé qasjeje té bazuar né rrezik, kundér
pastrimit té parave dhe kundér financimit té terrorizmit (AML/CFT). Kjo qasje
mendohet té jeté themeli i kuadrit AML/CFT té njé vendi, i cili duhet té pasqyrojé
karakteristikat e kuadrit ligjor, rregullator dhe financiar.

Suksesi i njé qasjeje té bazuar né rrezik (RBA) varet nga kuptimi gjithépérfshirés,
vlerésimi dhe menaxhimi i rrezigeve té ML/TF, dhe nga marrja e masave té
pérshtatshme pér té zbutur kéto rrezige né ményré efektive. Ky udhézues éshté ndaré
né tre seksione kryesore, duke pérfshiré njé pérmbledhje té RBA sé FATF, pérfshiré
rreziget dhe sfidat e pérgjithshme ndaj té cilave mund té ekspozohen profesionistét e
pasurive té paluajtshme dhe se si kéto mund té lehtésohen dhe menaxhohen né ményré
efektive.

Seksioni vijues pércakton kategorité kryesore té rrezikut ndaj té cilave mund té
ekspozohet sektori dhe jep rekomandime pér llojet e politikave zbutése gé duhet té
hartohen, zbatohen dhe rishikohen, pérfshiré sigurimin e vigjilencés sé duhur ndaj
klientit (CDD) dhe identifikimin e masave mbi pronésiné pérfituese. Ky udhézues
thekson nevojén pér trajnim dhe ndérgjegjésim qé duhet té kené profesionistét e
pasurive té paluajtshme pér té zbatuar né ményré efektive kérkesat e AML/CFT.

Seksioni i fundit ofron udhézues pér mbikéqyrésit dhe organet veté-rregulluese (SRB-t€)
dhe thekson nevojén pér kompetenca té pérshtatshme pér t'u mundésuar kétyre
organeve té kryejné funksionet e tyre né ményré efektive. Kjo pérfshin kompetencat pér
té monitoruar aktivitetin dhe pér té vendosur sanksione té pérshtatshme aty ku éshté e
nevojshme. Jané dhéné rekomandime té métejshme pér té siguruar mbikéqyrje efektive,
duke pérfshiré shpérndarjen e burimeve bazuar né shkallén e rrezikut té ML/TF dhe
vlerésimin e efektivitetit dhe pérshtatshmérisé sé kontrolleve té zbatuara nga
profesionistét e pasurive té paluajtshme.

© FATF/OECD 2022
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PJESA NJE:
HYRJE DHE KONCEPTET KRYESORE

Kutia 1.1. Rekomandimet dhe udhézuesit pérkatés té FATF

Ky Udhézues duhet té lexohet né lidhje me sa vijon, té cilat jané té
disponueshme né fagen e internetit té FATF:

a Rekomandimet e FATF, ve¢canérisht Rekomandimet 1, 10, 11, 12,
15 17, 19, 20 deri né 25, 28, dhe Shénimet e tyre Interpretuese
(INR), si dhe Fjalori i FATF.

b Dokumente té tjera udhézuese pérkatése té FATF si:

o Udhézues i FATF pér Transparencén dhe Pronésiné
Pérfituese (tetor 2014)

o Udhézues pér Vlerésimin e Rrezikut té Financimit té Terrorizmit
(korrik 2019)

o Udhézues i FATF pér ID digjitale (Mars 2020)
e Udhézues i FATF pér Mbikéqyrjen e Bazuar né Rrezik (Mars 2021)

e Rekomandimet 18 dhe 23 té FATF: Materialet shpjeguese
(néntor 2021)

¢ Raportet e tjera pérkatése té FATF si:

e Raportii pérbashkéti FATF dhe Grupit Egmont mbi Fshehjen
e Pronésisé Pérfituese (korrik 2018)

Historiku dhe konteksti

1.

Zbatimi i RBA éshté kritik pér zbatimin efektiv té Standardeve té FATF. Né vitin 2008,
FATF publikoi Udhézuesin e saj RBA pér agjentét e pasurive té paluajtshme si pjesé e
pérpjekjeve té vazhdueshme pér té forcuar zbatimin e standardeve me bizneset dhe
profesionet e pércaktuara jo-Financiare (DNFBP-t€).

Kéto udhézime jané pérfshiré né shumé praktika ligjore dhe mbikéqyrése té
juridiksioneve kombétare. Né disa raste, autoritetet kombétare kané zhvilluar mé tej
udhézimet gé parashtrojné kérkesa mé té detajuara dhe késhilla specifike pér
kontekstin.

Né gershor 2021, FATF ra dakord qé dokumenti i vitit 2008 duhet té pérditésohet si
njé céshtje me prioritet pér té pasqyruar natyrén e evolucionit té sektorit si dhe
ndryshimet qé kané ndodhur né rekomandimet e FATF dhe praktikat mé té mira
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té industrisé, si dhe pér té marré né konsideraté evolucionin e RBA. Pér mé tepér,
FATF thekson se pastrimi i parave pérmes pasurive té paluajtshme vazhdon té jeté i
miré dokumentuar tek té gjithé anétarét e FATF dhe FSRB.

4. Ky Udhézues i pérditésuar u ofron praktikuesve, mbikéqyrésve, rregullatoréve dhe
politiké-bérésve té sektorit privat strategji dhe mjete shtesé pér tu informuar dhe
kontribuar drejt njé sistemi mé efektiv té AML/CFT.1

5. Ky Udhézues mbéshtet rregulloret dhe udhézuesit kombétar té nxjerré nga anétarét e
FATF dhe FSRB gé mund té parashtrojné kérkesa mé té detajuara pér sektorin se sa
pérshkruhen kétu. Ky Udhézues nuk éshté i detyrueshém dhe nuk e anulon
kompetencén e autoriteteve kombétare, duke pérfshiré vlerésimin e tyre lokal dhe
Klasifikimin e profesionistéve té pasurive té paluajtshme bazuar né situatén
mbizotéruese té rrezikut té ML/TF dhe faktoréve té tjeré kontekstualé.2

Qéllimi, audienca e synuar dhe pérmbajtja e udhézuesit

6. Qéllimi i kétij udhézuesi éshté:

e Mbéshtetja e zbatimit té standardeve té FATF pér sektorin e pasurive té
paluajtshme, pérfshiré ato rezidenciale, tregtare, rurale, industriale, bujgésore,
té pérziera dhe ¢do formé tjetér té pasurive té paluajtshme.

e Sugjerimi i praktikave té mira né hartimin dhe zbatimin e njé RBA efektive.

o Pérditésimi i udhézuesve té méparshme té FATF né pérputhje me kércénimet e
reja dhe né zhvillim, zhvillimet e sektorit dhe kontekstin ndérkombétar
gjithnjé né zhvillim.

7. Ky Udhézues zbatohet pér té gjitha llojet e pasurive té paluajtshme (rezidenciale,
tregtare, bujgésore, industriale, rurale dhe té tjera) dhe ka si synim profesionistét qé
punojné dhe merren me shitjen dhe blerjen e pasurive té paluajtshme, pérgjithésisht té
njohura né kété udhézues si profesionisté té pasurive té paluajtshme, pér té pérfshiré
agjentét e pasurive té paluajtshme, si dhe profesionistét qé¢ mund té kryejné ose
pérgatiten pér transaksione pér klientét qé pérfshijné blerjen dhe shitjen e pasurive té
paluajtshme, si avokatét, noterét, zhvilluesit e pasurive té paluajtshme, siguruesit e
titujve, profesionisté té tjeré té pavarur ligjoré dhe kontabilisté - té gjitha profesionet
e mbuluara nga detyrimet e FATF té vendeve sipas R.22.3

8. Ky Udhézues ofron kontekst dhe informacion té métejshém se si té zbatohet RBA pér
sektorin, duke ndihmuar mbikéqyrésit dhe praktikuesit né zhvillimin e praktikave mé
té mira, si dhe duke diskutuar pikat kryesore qé praktikuesit duhet t'i marrin parasysh
pér sistemet e tyre té kontrollit té brendshém dhe raportimit. Né vecanti, ai ofron njé
pérshkrim té detajuar se si mbikéqyrésit dhe praktikuesit e sektorit

1Ky Udhézues éshté rishikuar nga ekspertét e sektorit publik dhe privat, si¢ éshté pérmbledhur
né Shtojcén C.

2 Autoritetet kombétare marrin parasysh Udhézuesin kur kryejné funksionet e tyre mbikéqyrése.

3 Rekomandimi 22 i FATF - Kérkesat pér vigjilencén e duhur ndaj klientit dhe ruajtjen e té
dhénave té caktuara né Rekomandimet 10, 11, 12, 15 dhe 17, té zbatuara pér bizneset dhe
profesionet e pércaktuara jo-financiare (DNFBP-té) né situatat e méposhtme: “...b) Agjentét e
Pasurive té Paluajtshme - kur jané té pérfshiré né transaksione pér klientin e tyre né lidhje
me blerjen dhe shitjen e pasurive té paluajtshme; d) Avokatét, noterét, profesionistét e tjeré
té pavarur
ligjoré dhe kontabilistét - kur pérgatiten ose kryejné transaksione pér klientin e tyre né lidhje
me aktivitetet e méposhtme: blerjen dhe shitjen e pasurive té paluajtshme...”.

© FATF/OECD 2022
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10.

duhet té zbatojné standardet e FATF né njé ményré té pérshtatshme, té bazuar né
rrezik dhe efektive.

Pér mé tepér, ky Udhézues ofron shembuj té treguesve té rrezikut pérkatés té ML/TF
gé lidhen me sektorin e pasurive té paluajtshme pér té informuar mbikéqyrésit dhe
praktikuesit ndérsa ata kérkojné té kryejné njé RBA.

Ky Udhézues ofron gjithashtu raste studimore dhe shembuj konkreté té praktikave té
sektorit privat dhe mbikéqyrés qé synojné té sqarojné dhe pérmirésojné vlerésimin
dhe té kuptuarit e rrezigeve specifike té sektorit né vend té Krijimit té praktikave mé té
mira.

Terminologjia

11.

12.

13.

14.

Terma té ngjashém pérdoren shpesh pér t'iu referuar ndérmjetésve té ndryshém qé
mund té gjenden né tregjet e pasurive té paluajtshme né mbaré botén. Ky Udhézues
pérgendrohet te agjentét e pasurive té paluajtshme dhe profesionistét e tjeré qé mund
té kryejné ose ndihmojné transaksione pér klientét kur blejné ose shesin pasuri té
paluajtshme né masén e kérkuar nga FATF R.22.

Njé agjent i pasurive té paluajtshme duhet té kuptohet gjerésisht si njé profesionist qé
funksionon brenda sektorit té pasurive té paluajtshme dhe éshté i pérfshiré né
transaksione pér njé klient né lidhje me blerjen dhe shitjen e pasurive té paluajtshme.
Si¢ zbatohet pér subjektet e tjera té detyruara, jo té gjitha funksionet e kryera nga
agjentét e pasurive té paluajtshme i nénshtrohen standardeve té FATF.

Pér qartési, termi profesionisté té pasurive té paluajtshme i pérdorur né vijim né kété
Udhézues i referohet njé numri funksionesh, té cilat mund ose nuk mund té kryhen nga
ata gé njihen si agjenté té pasurive té paluajtshme, si¢ parashikohet nga FATF R.22 (b).
Kéto funksione, si¢ renditen mé poshté, duhet té lejojné mbikéqyrésit dhe praktikuesit
té zhvillojné njé kuptim té pérbashkét se kur duhet té zbatohet qasja e bazuar né
rrezik, pavarésisht nga terminologjia specifike e zbatuar né ¢do vend. Prandaj,
pérdorimi i termit profesionisté té pasurive té paluajtshme* pérfshin gjerésisht agjentét
e pasurive té paluajtshme, DNFBP té tjera, praktikues té tjeré té pasurive té
paluajtshme dhe/ose profesionisté gqé praktikojné ose pérfshihen né aktivitetet e
pérshkruara mé poshté. Né vecanti, kur ka té béjé me blerjen dhe shitjen e pasurive té
paluajtshme:

Pérfagésimi tradicional ekskluziv (dhe jo-ekskluziv) i shitésve.
Pérfagésimi tradicional ekskluziv (dhe jo-ekskluziv) i blerésve.
Pérfagésimi i blerésit dhe shitésit né té njéjtin transaksion.
Referime kombétare dhe ndérkombétare.

Pérfagésimi né ankande (dhe drejtues ankandi).

Shlyerja financiare.

Ndérmjetésimi i pasurive té paluajtshme.

Ky Udhézues zbatohet pér profesionistét e tjeré - noterét, avokatét, huadhénésit,
vlerésuesit e vlerés sé pronés - kur kéta profesionisté angazhohen né ndérveprime ose

4 Termi profesionisté duhet té interpretohet gjerésisht pér sa i pérket ecurisé sé aktiviteteve
specifike té pérfshira né kété Udhézues, d.m.th kur u referohet atyre qé pérfshihen né blerjen dhe
shitjen e pasurive té paluajtshme. Né kété kontekst, praktikuesit duhet té merren si té barabarté
me profesionistét sa heré qé kryejné aktivitete té caktuara.

© FATF/OECD 2022
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funksione gé kané té béjné me blerjen dhe shitjen e pasurive té paluajtshme.® Kéta
profesionisté pérgjithésisht quhen profesionisté té pasurive té paluajtshme, gé
pérfshijné agjentét e pasurive té paluajtshme dhe DNFPB té tjera.

15. Ky Udhézues mund té zbatohet gjithashtu pér zhvilluesit e pasurive té paluajtshme, té
cilét né disa raste, mund té kryejné aktivitete té ngjashme me ato té pérshkruara mé
sipér - duke pérfshiré shitjen e pronés - por gé nuk mund té pérshkruhen né ményré
specifike si agjenté té pasurive té paluajtshme.

16. Vendet e shohin té dobishém zbatimin e kétij Udhézuesi pér bankat dhe institucionet e
tjera huadhénése gqé mund té lehtésojné transaksionet e pasurive té paluajtshme, si
kredia hipotekore, si dhe subjekte té tjera qé ofrojné financim pér pasuri té
paluajtshme, si huadhénésit e pavarur hipotekor, nése jané té ekspozuar ndaj rreziqge
té ngjashme té ML/TF si ato me té cilat pérballen profesionistét e pasurive té
paluajtshme.

17. Né disa tregje agjentét e pasurive té paluajtshme mund té marrin pérsipér funksione
shtesé né lidhje me transaksionin, si p.sh. kryerja e njé vlerésimi té kredisé hipotekore,
vlerésimi/klasifikimi dhe transferimi i pronés ose té tjera. Né pérputhje me FATF R.1,
né varési té kuptimit dhe vlerésimit té rrezikut té ML/TF té vendeve, nése konstatohet
se ka lloje té institucioneve, aktiviteteve, bizneseve dhe profesioneve brenda sektorit
té pasurive té paluajtshme gé jané né rrezik té abuzimit té ML/TF, vendet duhet té
konsiderojné shtrirjen e kérkesave pér AML/CFT, nése ato nuk pérfshihen né
standardet e FATF. Vendet duhet té udhéhigen nga té kuptuarit e tyre se ku géndrojné
rreziget né lidhje me pasurité e paluajtshme, dhe jo nga termat pércaktues.

Zbatimi i rekomandimeve té FATF né kuadrin e sektorit té pasurive té paluajtshme

18. Rekomandimet 18 deri 21. Pér sa i pérket zbatimit té kontrolleve té brendshme,
degéve dhe filialeve té huaja, miratimit té masave té vigjilencés sé duhur té zgjeruar né
lidhje me vendet me rrezik mé té larté dhe raportimit té transaksioneve té dyshimta,
FATF kérkon qé profesionistét e pasurive té paluajtshme té pérfshiré né blerjen dhe
shitjen e pasurive té paluajtshme té miratojné kéto masa né té njéjtén ményré sic
kérkohet nga subjektet e tjera té detyruara. Kjo kérkesé synon té zbusé boshlléqet qé
rrjedhin nga zbatimi jo i ploté i kérkesave té vigjilencés sé duhur dhe paaftésia e
subjekteve té detyruara pér té zbatuar né ményré té pérshtatshme RBA pér pérpjekjet
AML/CFT, si dhe pér té komunikuar né ményré efektive me autoritetet kompetente
dhe mbikéqyrésit.

19. Rekomandimi 22. Rekomandimet e FATF pércaktojné se masat e vigjilencés sé duhur
ndaj klientit dhe ruajtjes sé té dhénave, si dhe masat pér personat e ekspozuar
politikisht, teknologjité e reja dhe mbéshtetja tek palét e treta zbatohen pér té gjitha
DNFBP. Ky rekomandim pércakton detyrimin pér agjentét e pasurive té paluajtshme, si
dhe avokatét, noterét dhe profesionistét e tjeré té pavarur ligjoré dhe kontabilisté né
kuadrin e blerjes dhe shitjes sé pasurive té paluajtshme. FATF pranon se vendet mund
té kené pérkufizime dhe kuptime té ndryshme té konceptit té "agjentit té pasurive té
paluajtshme”, prandaj kérkesa e FATF duhet té interpretohet né lidhje me aktivitetin
né fjalé, dhe jo me tituj specifiké ose

5 Kérkesa u referohet kétyre profesionistéve vetém kur kryejné funksione né lidhje me blerjen
dhe shitjen e pasurive té paluajtshme. Pér shembull, njé vlerésues i vlerés do té mbulohet
vetém nga kérkesa nése dhe kur, pérve¢ procesit té vlerésimit, ata jané té pérfshiré né
transaksione pér klientét e tyre né lidhje me blerjen dhe shitjen e pasurive té paluajtshme.
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20.

profesione. Ndér detyrimet e tjera, profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té
pérmbushin gjithmoné detyrimet e tyre té vigjilencés sé duhur si pér blerésit ashtu
edhe pér shitésit e pronés nén transaksion.

Rekomandimi 23. Ky rekomandim i FATF specifikon kushtet né té cilat njé grup i
pérzgjedhur profesionesh (avokatét, noterét dhe profesionistét e tjeré té pavarur
ligioré dhe kontabilistét, tregtarét e metaleve dhe guréve té cmuar dhe trusteve dhe
ofruesit e shérbimeve té shogérive) duhet té zbatojné detyrimet e pércaktuara né
Rekomandimet 18 deri né 21. Rekomandimet 18 deri né 21 zbatohen pér té gjitha
DNFBP, pérfshiré agjentét e pasurive té paluajtshme. Vendet duhet té marrin parasysh
kualifikuesit e paraqitur né R.23 pa paragjykuar zbatimin e Rekomandimeve 18 deri
né 21 pér té gjitha DNFBP-té, duke pérfshiré agjentét e pasurive té paluajtshme, té cilét
duhet té raportojné transaksione té dyshimta, kur pérfshihen né blerjen dhe shitjen e
pasurive té paluajtshme.

© FATF/OECD 2022
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PJESA DY:
QASJA E BAZUAR NE RREZIK NDAJ AML/CFT e FATF

RBA né kontekst

21.

22.

Njé RBA ndaj AML/CFT nénkupton gé vendet, autoritetet kompetente, institucionet
financiare dhe DNFPB pritet té identifikojné, vlerésojné dhe menaxhojné rreziget e
ML/TF ndaj té cilave jané té ekspozuar, dhe té marrin masa AML/CFT né pérpjesétim
me ato rrezige pér té zbutur rrezikun né ményré efektive. Rekomandimet e FATF e
konsiderojné RBA si njé "themel kryesor" té kuadrit AML/CFT té njé vendi. Kjo éshté
njé kérkesé gjithépérfshirése e zbatueshme pér té gjitha rekomandimet pérkatése té
FATF.

FATF R.1, i cili drejtohet drejt vlerésimit té rrezigeve dhe zbatimit té njé gasjeje té
bazuar né rrezik, pércakton fushén e zbatimit té RBA si mé poshté:

a Kush duhet t'i nénshtrohet regjimit té AML/CFT té njé vendi? Pérveg

sektoréve dhe aktiviteteve té pérfshira tashmé né objektin e Rekomandimeve té
FATF®, vendet duhet té zgjerojné regjimin e tyre né institucione, sektoré ose
aktivitete shtesé nése ato paragesin rrezik mé té larté pér ML/TF. Né rrethana
rreptésisht té kufizuara dhe té justifikuara, vendet mund té konsiderojné
gjithashtu pérjashtimin e disa institucioneve, sektoréve ose aktiviteteve nga disa
detyrime té AML/CFT ku pérmbushen kushtet e specifikuara, pér té pérfshiré kur
ka njé rrezik té ulét té vértetuar té ML/TF.

Si duhet té mbikéqyren ata qé i nénshtrohen regjimit AML/CFT pér
pérmbushjen e kétij regjimi? Mbikéqyrésit e AML/CFT duhet té sigurojné qé
profesionistét e pasurive té paluajtshme po zbatojné detyrimet e tyre sipas R.1,
R.22 dhe rekomandimeve té tjera pérkatése. Mbikéqyrésit e AML/CFT duhet té
vlerésojné né ményré specifike rreziget e sektorit té pasurive té paluajtshme pér
informimin mbi lehtésimin dhe pér té njohur shkallén e gjykimit té lejuar sipas
RBA.

Si duhet t'u kérkohet té respektojné ata qé i nénshtrohen regjimit
AML/CFT? Aty ku ka rrezige mé té larta, duhen marré masa té zgjeruara pér té
menaxhuar dhe zbutur ato rrezige. Gama, shkalla, frekuenca ose intensiteti i
masave parandaluese dhe kontrolleve té realizuara duhet té jeté mé i forté né
skenaré me rrezik mé té larté. Kur pérfshihet né transaksione pér njé klient

6

Shikoni Fjalorin, pérkufizimet e “Bizneset dhe profesionet e pércaktuara jo-financiare” dhe
“Institucionet financiare”.

7 Shikoni INR.1.
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23.

24.

qé pérfshin blerjen dhe shitjen e pasurive té paluajtshme,® profesionistéve té
pasurive té paluajtshme u kérkohet té zbatojné secilén nga masat CDD mé
poshté:®
i.  identifikimin dhe verifikimin e klientit’® dhe identitetin e pronarit
pérfitues;
ii.  kuptimin e géllimit dhe natyrés sé marrédhénies sé biznesit;
iii.  dhe, kur éshté e nevojshme, monitorimin e vazhdueshém té
marrédhénies;
iv.  identifikimin dhe verifikimin e burimeve té pasurisé dhe fondeve té
klientit;

Né pérgjithési, megjithaté, kur rreziku i ML/TF vlerésohet si mé i ulét, shkalla,
shpeshtésia dhe/ose intensiteti i kontrolleve té kryera do té jené mé pak té rrepta. Aty
ku rreziku vlerésohet né njé nivel normal, duhet té zbatohen kontrollet standarde té
AML/CFT.

d Marrja né konsideraté e angazhimit né marrédhéniet me klientét: FATF nuk
kérkon qé sektori i pasurive té paluajtshme té shmangé térésisht rreziget e
ML/TF. Profesionistét e pasurive té paluajtshme qé jané identifikuar si té
cenueshém ndaj rrezikut mund té vazhdojné té funksionojné né sektor ose me
njé lloj klienti té vecanté, me kusht gé té ekzistojné masa té mjaftueshme zbutése.
Vecanérisht, edhe nése shérbimet qé ata u ofrojné klientéve té tyre konsiderohen
té cenueshme ndaj rrezigeve té ML/TF bazuar né vlerésimet e rrezikut, kjo nuk
do té thoté gé té gjithé profesionistét e pasurive té paluajtshme dhe té gjithé
klientét ose shérbimet e tyre paragesin njé rrezik mé té larté nése jané vendosur
masa té mjaftueshme pér zbutjen e rrezikut.

Aksesi né informacionin e sakté, né kohé dhe objektiv mbi rreziqet e ML dhe TF éshté
njé kusht paraprak pér njé RBA efektive. INR.1 (kriteret 1.3 dhe 1.4) kérkon gé vendet
té kené mekanizma pér té siguruar informacionin e pérshtatshém mbi rezultatet e
vlerésimeve té rrezikut pér té gjitha autoritetet pérkatése kompetente, SRB-té,
institucionet financiare dhe DNFBP-té. Kur informacioni nuk éshté lehtésisht i
disponueshém - pér shembull kur autoritetet kompetente kané té dhéna té
pamjaftueshme pér té vlerésuar rreziget, ose nuk jané né gjendje té ndajné
informacione té réndésishme mbi rreziqet dhe kércénimet e ML/TF, ose kur aksesi né
informacion éshté i kufizuar - do té jeté e véshtiré pér profesionistét e pasurive té
paluajtshme qé té identifikojné sakté rrezikun e ML/TF.

R.34 kérkon nga autoritetet kompetente, mbikéqyrésit dhe SRB-té té pércaktojné
udhézimet dhe té japin komente pér institucionet financiare dhe DNFBP-té - si¢
pércaktohet né fjalorin e FATF - pér t'i ndihmuar kéto subjekte té zbatojné masat
kombétare pér té kundérshtuar pastrimin e parave dhe financimin e terrorizmit.
Udhézuesit dhe komentet e tilla lejojné institucionet dhe bizneset té identifikojné
rreziget e ML/TF dhe té pérshtatin programet e tyre pér zbutjen e rrezikut né
pérputhje me rrethanat.

Ndarja e pérgjegjésisé sipas njé RBA

25.

Njé regjim efektiv i bazuar né rrezik krijohet dhe pasqyron qasjen ligjore dhe
rregullatore té njé vendi, natyrén, larminé dhe pjekuriné e sektoréve té tij financiaré
dhe DNFBP dhe profilin e tyre té rrezikut. Profesionistét e pasurive té paluajtshme
duhet té identifikojné dhe vlerésojné rreziget e tyre té ML/TF duke marré parasysh
gjetjete

8

9

Kjo nénkupton gé profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té pérmbushin kérkesat e
pércaktuara né Rekomandimin 10 né lidhje me blerésit dhe shitésit e pronés.
Shikoni R.10.

10 Pér qéllimet e kétij Udhézuesi, termi "klient” i referohet si blerésve ashtu edhe shitésve té

pasurive té paluajtshme.
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vlerésimeve té rrezikut né dispozicion, duke u njohur me vlerésimin e rrezikut nga
geveria e tyre né pérputhje me R.1 si dhe me kuadrin ligjor dhe rregullator kombétar,
pérfshiré ¢do fushé me rrezik té konsiderueshém dhe masat zbutése té lidhura me to.

26. Profesionistéve té pasurive té paluajtshme u kérkohet té ndérmarrin hapat e duhur
pér té pasur politikat, kontrollet dhe procedurat qé u mundésojné atyre té menaxhojné
dhe té lehtésojné né ményré efektive rreziget gé jané identifikuar.! Aty ku rreziget e
ML/TF jané mé té larta, profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té kené masa
shtesé zbutése dhe duhet té zbatojné vigjilencé té duhur té zgjeruar, duke marré
parasysh se ligji ose rregullorja kombétare mund té mos pérshkruajé saktésisht se si
duhen zbutur kéto rrezige mé té larta (p.sh. ndryshimi i shkallés sé monitorimit té
vazhdueshém té zgjeruar).

27. Vendet gjithashtu mund té marrin parasysh faktet nga autoritetet kompetente mbi
nivelin e pérputhshmérisé né sektor dhe gasjen e sektorit pér trajtimin e rrezigeve té
ML/TF. Vendet me sektoré té pasurive té paluajtshme né zhvillim ose funksione té
lidhura ose vende gé kané kuadér ligjor, rregullator dhe mbikéqyrés qé jané ende né
zhvillim mund té pércaktojné qé profesionistét e pasurive té paluajtshme nuk jané té
pajisura plotésisht pér té identifikuar dhe menaxhuar né ményré efektive rreziget
ML/TF. Né raste té tilla, vémendja shtesé dhe fokusi mbikéqyrés né kérkesat e
AML/CFT pér profesionistét e pasurive té paluajtshme, DNFBP-té e tjera dhe bankat e
pérfshira né industri mund té jené té pérshtatshme derisa sektori té jeté i zhvilluar dhe
meé i afté pér té zbutur rreziget e ML/TF.

Zhvillimi i njé kuptimi té pérbashkét té RBA

28. Efektiviteti i njé RBA varet nga njé kuptim i pérbashkét nga autoritetet kompetente,
mbikéqyrésit dhe profesionistét e pasurive té paluajtshme se ¢faré pérfshin RBA, si
duhet té zbatohet, cilat jané rreziqet dhe si duhet té trajtohen rreziqet e ML/TF. Pérveg
njé kuadri ligjor dhe rregullator qé pércakton shkallén e lirisé sé ofruar pér
profesionistét e pasurive té paluajtshme, RBA kérkon qé profesionistét e pasurive té
paluajtshme té trajtojné rreziqet e identifikuara. Autoritetet kompetente duhet té
ofrojné informacion dhe udhézues pér zhvillimet rregullatore - duke pérfshiré
rregulloret specifike - dhe rreziget e vlerésuara pér profesionistét e pasurive té
paluajtshme pér té ndihmuar né pérmbushjen e detyrimeve té tyre ligjore dhe
rregullatore té AML/CFT. Lehtésimi i komunikimit té vazhdueshém dhe efektiv
ndérmjet autoriteteve kompetente dhe sektorit éshté kryesor.

29. Njé RBA e suksesshme do té duhet gjithashtu té marré parasysh mbivendosjen e
sigurimit sipas kuadrit t¢ AML/CFT pér jo-profesionistét e pasurive té paluajtshme qé
operojné né sektorin e pasurive té paluajtshme si bankierét, avokatét dhe
kontabilistét. Autoritetet kompetente, mbikéqyrésit dhe profesionistét pérkatés qé
pérfshihen sipas regjimit AML/CFT duhet té ruajné njé kuptim té detyrimeve té tyre
individuale dhe rrezigeve té ML/TF , ndérkohé gé jané té vetédijshém pér regjimin e
pérgjithshém rregullator pér sektorin. Né ményré té ngjashme, rreziku themelor i
aktivitetit té paligjshém mund té zbutet nga pérfshirja e ndérmjetésve té ndryshém ose
né pika té ndryshme té procesit té transaksionit.

11 R.1 dhe INR.1
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Identifikimi i rrezikut té ML/TF né sektorin e pasurive té paluajtshme

30. Té dhénat e mbledhura pér kété projekt'? sugjerojné se njé pjesé e madhe e vendeve té
vlerésuara gjaté raundit té katért té vlerésimeve té ndérsjella té FATF identifikojné se
sektori i pasurive té paluajtshme ka rrezik té larté té ML/TF.

Figura 2.1. Renditja e rrezikut té ML/TF né sektorin e pasurive té paluajtshme

ML Risk in Real Estate?

Burimi: Shembulli i 32 vendeve FATF/FSRB-té, FATF

= High

= Low

= Medium
Medium-high

u Medium-low

= Not mentioned

31. 37% e vendeve té anketuara kané zbuluar se rreziku gqé lidhet me sektorin éshté i larté
kundrejt 9% qé e konsiderojné até té ulét ose mesatar. Shkalla né té cilén rreziku i
ML/TF konsiderohet i larté nga juridiksionet shérben pér té njoftuar udhézimet
specifike dhe shkallén né té cilén zbatohet RBA.

Figura 2.2. Kuptimi i rrezikut té ML /TF:

Real Estate Sector Understanding of ML/TF Risk?

3% = Average
/ = Good
= Poor
= Very Poor

Burimi: Shembull i 32 vendeve FATF/FSRB-té, FATF 2021

32. Pér mé tepér, né sektorét e pasurive té paluajtshme té vendeve éshté zbuluar njé nivel
i ulét i té kuptuarit té rrezigeve gé lidhen me ML/FT. Q& nga viti 2021, 78% e raundit
té katért té vlerésuar té€ MER sugjeroi se ka njé vlerésim té ulét ose shumé té ulét né
kété fushé. Nivelet e uléta té ndérgjegjésimit pér rrezikun e ML/FT né sektor duket se
lidhen kryesisht me natyrén, madhésiné dhe funksionet e pranishme né sektor
(ndérmarrje té vogla lokale me burime té uléta),

12 Kéto té dhéna u morén népérmjet rishikimit té 32 MER-eve té FATF dhe FSRB té kryera
né raundin e katért té vlerésimeve.
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té cilat sfidojné aftésiné e tij pér té pasur njé kuptim té pérbashkét té rrezigeve, si dhe
prirjeve kriminale dhe kércénimeve té mundshme té pérbashkéta.

33. Té dhénat e mbledhura pér ményrén se si vendet e kuptojné rrezikun e ML/FT né
sektorin e pasurive té paluajtshme sugjerojné se zbatimi i Standardeve té FATF ka
nevojé pér pérmirésim dhe paraget njé nivel mé té ulét té té kuptuarit té rrezigeve té
ML/FT krahasuar me sektorét dhe institucionet e tjera financiare té DNFBP.

34. Niveli i sugjeruar i ulét i té kuptuarit té rreziqeve té ML/FT béhet vecanérisht i
réndésishém kur vlerésohet né lidhje me rreziqget e larta qé identifikohen nga sektori.

35. Kuptimi i rrezikut nga sektori i pasurive té paluajtshme duhet té trajtohet né ményré
gé té lejojé miratimin e strategjive zbutése té duhura gqé jané té pérshtatshme pér t'iu
pérgjigjur kércénimeve specifike té sektorit.

Figura 2.3. Ponderimi i sektorit té pasurive té paluajtshme né ekonomité e
vendeve

= Heavily important

m | ess important

= Moderately
important

= Not Important

= Not mentioned

Burimi: Shembull i 32 vendeve FATF/FSRB-té, FATF 2021

36. Vlerésimi i kombinuar i gjetjeve té FATF sugjeron nevojén pér té pérmirésuar
praktikat mé té mira dhe pér té rritur pérputhshmériné e pérgjithshme me
standardet e FATF. Zbatimi mé i forté i RBA duhet t'u lejojé vendeve dhe praktikuesve
té pérgjigjen ndaj rrezigeve dhe kércénimeve té identifikuara né njé ményré gé té jeté
né pérputhje me kontekstin, aftésiné dhe nevojén e vendeve té tyre.

37. Identifikimi i rrezigeve té ML/TF né sektorin e pasurive té paluajtshme dhe
komunikimi i qarté i kétyre gjetjeve né ményré gé ato té béhen pjesé e njé strategjie
té pérgjithshme éshté themelore pér efektivitetin e pérgjithshém té AML/CFT té
vendeve dhe sektoréve té rregulluar. Si¢ pérshkruhet né metodologjiné e FATF,
vendet me kuadér rregullator efektiv té AML/CFT kané sisteme né té cilat “kuptohet
rreziku i pastrimit té parave dhe financimit té terrorizmit dhe, aty ku éshté e
pérshtatshme, veprimet e koordinuara brenda vendit luftojné kundér pastrimit té
parave dhe financimit té terrorizmit dhe pérhapjes”.®

38. Si¢ éshté treguar mé paré né dokumente dhe udhézime té ndryshme té FATF,'
rreziku i ML/TF né thelb éshté i vecanté pér ¢do vend dhe ndryshon né lidhje me
llojet e ndryshme té pronés (p.sh. tregtare, rezidenciale ose té tjera). Megjithaté,
ekzistojné

13 Metodologji FATF, Rezultati i Menjéhershém 1 pér rrezikun, politikén dhe koordinimin E
disponueshme né: www.fatf-
gafi.org/media/fatf/documents/methodology/FATF%20Methodology%2022%Z20Feb
%202013.pdf

14 Shih Kutiné 1.1 pér njé listé té detajuar.
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dobésité e pérbashkéta né té gjitha juridiksionet me té cilat pérballet sektori i
pasurive té paluajtshme pér shkak té preferencés sé krimineléve pér blerjen e
pasurive té paluajtshme me té ardhura té paligjshme duke pasur parasysh vlerén e
pronés si njé aktiv. Vlerésimi i kétyre blerjeve ndihmon né identifikimin e tendencave
té aktivitetit té ML/TF.

Rreziget specifike té sektorit té ML/TF

39.

Si¢c tregohet né seksionin e mésipérm, njé sfidé e vazhdueshme pér té siguruar
efektivitetin e Standardeve FATF pér sektorin e pasurive té paluajtshme né té gjithé
anétarét e FATF dhe FSRB éshté niveli mé i ulét i zbatimit té standardeve, si dhe njé
kuptimi té ulét pér rrezikun brenda veté sektorit. Né shumé vende, profesionistéve té
pasurive té paluajtshme nuk u kérkohet té paragesin raporte té dyshimta té
transaksioneve, pavarésisht se kané marré shuma té médha fondesh - pérfshiré para
cash- nga burime té ndryshme gé vijné nga juridiksione me rrezik té larté ose
marrédhénie biznesi. Mbikéqyrésit dhe autoritetet e tjera kompetente mund té mos
kené kapacitetin pér té monitoruar transaksionet individuale ose té pérgjithshme qé
pérfshijné profesionistét e pasurive té paluajtshme.’® Kjo marréveshje mund ta béjé té
véshtiré identifikimin e rrezigeve specifike t& ML/TF né sektorin e pasurive té paluajtshme.
Kutia 2.1 pérfshin disa raste studimore té sjelljes kriminale té identifikuar pérmes
pasurive té paluajtshme (shembuj shtesé té disponueshém né Shtojcén A).

Kutia 2.2. Sjellja kriminale pérmes pasurive té

° Z. X u shpall fajtor né prill 2019 pér mashtrim dhe pastrim parash dhe
u dénua me 8 vjet burg. Z. X dhe bashképunétori i tij z. Y, i cili ishte
dénuar mé paré pér mashtrim, takuan njé avokat pér té bleré njé
proné pér 350 000 £. Emri né dosjen e avokatéve u ndryshua mé pas
né partnerin e z. Y. Midis 18 dhjetorit dhe 12 shkurtit 2019, avokati i
X dhe Y morén njé séré pagesash elektronike té pafiguruara né
llogariné e klientit té tyre né total
250.025 £. Fondet kishin origjinén né térési nga llogaria bankare e njé
shoqgérie té kufizuar (Shogéria A) pér té cilén ortaku i Y ishte, né
kohén e transaksioneve, akoma drejtori dhe nénshkruesi i vetém i
autorizuar. Né pérputhje me Rregulloret e Pastrimit té Parave, avokati
kontaktoi partnerin e Y duke kérkuar prova pér origjinén e fondeve né
disa raste, por asnjé prové nuk u dha. Z. Y ndryshoi disa heré emrin e
pronés gé do té blihej dhe pérfundimisht njoftoi avokatin se i
duheshin paraté. Avokati paragqiti njé SAR pélgimi duke kérkuar leje
pér t'i paguar paraté klientit, leja u refuzua dhe paraté pérfundimisht
u konfiskuan népérmjet Ligjit pér té ardhurat nga krimi (POCA). Nése
avokati do té kishte rimbursuar pagesén paraprake té marré né
llogarité e klientéve té tyre, ata do té kishin mundésuar pastrimin e
parave.

Subjekti E funksiononte si njé financim online i kreditimit nga kolegét.

15 Transparenca Ndérkombeétare, “Tri ményra pér té ndaluar pastrimin e parave pérmes

pasurive té paluajtshme”, 6 shtator 2019. E  disponueshme né:
www.transparency.org/en/news/three-ways-to-stop-money-laundering-through-
real-estate
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shogéria né Vendin C derisa autoritetet zbuluan se po kryente njé skemé
piramidale Ponzi né shkallé té gjeré. Ndér té tjera, té ardhurat nga skema
piramidale Ponzi e Subjektit E synoheshin té pérdoreshin pér té bleré njé
proné banimi private né Singapor me vleré mé shumé se 23 milioné dollaré.
Njé agjent i pasurive té paluajtshme rekomandoi njé klient té huaj i cili ishte i
interesuar té blinte njé proné né Singapor te njé avokat nga Singapori pér ta
dérguar. Avokati mé pas zbuloi se klienti i huaj ishte arrestuar né shtetin e
tyre né lidhje me skemén piramidale Ponzi té Subjektit E dhe ishte nén hetim
pér mashtrim. Avokati dhe agjenti i pasurive té paluajtshme kishin dyshuar
se paraté e dhéna nga klienti pér blerjen e pronés ishin té ardhura té
paligjshme, por nuk depozituan njé raport té transaksionit té dyshimté té
kérkuar sipas ligjit té korrupsionit, trafikut té drogés dhe krimeve té tjera té
rénda (Konfiskimi pér pérfitime). Pérfundimisht, prona dhe té ardhurat e
tjera pérkatése u sekuestruan, né shumén prej 27 milioné dollaré. Kéto té
ardhura jané kthyer me sukses né shtetin C.

. Znj. X éshté shtetase nga njé vend jashté BE. Ajo nuk éshté rezidente né
Francé pér qgéllime tatimore. Ajo donte té blinte njé proné prej tre milioné
eurosh né jug té Francés. Gjaté bisedimeve, ajo tha se fondet do té paguhen
nga llogaria bankare e burrit té saj, q¢ ndodhet né njé vend gqé i mbulon
taksat. Sipas njésisé franceze té inteligjencés financiare (TRACFIN),
formalitetet u kryen nga njé person fizik i lindur né njé vend - i njohur si
shkaktar rrezigesh ML/TF. Ky person kishte prokuré pér té nénshkruar aktin
e shitjes. Pas njé hetimi mbi bazat e dosjeve té hapura, TRACFIN zbuloi se
zonja X ishte gruaja e njé personi té ekspozuar politikisht, i cili njihej pér
shpérdorim detyre né vendin e tij. Ky informacion u vértetua nga FIU nga cili
vend ishte Znj. X. Gjithashtu, kétij cifti i ishte béré edhe ngrirja e pasurisé.

. Né shkurt 2021, njé avokat i pasurive té paluajtshme né Kentucky u deklarua
fajtor pér akuzat pér pastrim parash pér blerjen e pasurive té paluajtshme me
géllim pérdorimin e blerjeve pér té maskuar té ardhurat e basteve sportive té
paligjshme. Avokati bashképunoi me njé individ tjetér té pérfshiré né baste té
paligjshme pér té maskuar té ardhurat e paligjshme pérmes investimeve né
pasuri té paluajtshme tregtare. Si pjesé e skemés, avokati pérdorte fonde té
cilat ai e dinte se vinin nga bastet e paligjshme pér té bleré shogéri gé mbanin
prona té paluajtshme. Gjaté blerjes sé kétyre pronave, avokati fshehu
géllimisht pérfshirjen dhe pronésiné e individit té pérfshiré né lojérat e
paligjshme té fatit.16

. Njé bandé kriminelésh, e pérbéré kryesisht nga té huaj té sé njéjtés kombési,
krijoi njé shogéri me njé linjé tregtare té "blerjes dhe shitjes sé ATM té reja
dhe té pérdorura”, pér té cilén arriti njé marréveshje me njé institucion
financiar prestigjioz pér té véné né funksion ATM e pérmendura né zonat

16 [RS, "Avokati i Bowling Green pranon fajésiné pér pastrimin e mbi 700 000 dollaréve té té

ardhurave  té  paligjshme,” (27  shkurt 2020),www.irs.gov/compliance/criminal-

investigation/bowling- green-attorney-pleads-guilty-to-laundering-over-700 000-of-
illegalproceeds.
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turistike té vendit. ATM kishin té instaluar cipa gé kopjonin té dhénat e
kartave té kreditit dhe debitit, me té cilat nxirrnin paraté cash. Shogéria e
“ATM té reja dhe té pérdorura” krijoi miliona té ardhura, pér té cilat u bé njé
nga operatorét mé té médhenj “mashtrues” né boté. Paraté e pérfituara nga
mashtrimi u integruan né sistemin financiar népérmjet investimit miliona
dollarésh né pasuri té paluajtshme népérmjet njé shoqgérie tjetér qé merre;j
me biznesin e pasurive té paluajtshme, nga e cila drejtuesi i grupit shfaqgej si
pérfagésues ligjor i saj. Vlen té pérmendet se kreu i grupit krijoi lidhje té
ndryshme korporative me persona té ndryshém fiziké dhe juridiké (anétaré
té bandés) pér té krijuar skemén e pastrimit té parave. Disa anétaré té grupit
fituan prona té ndryshme me té ardhurat e paligjshme, blené makina dhe ora
luksoze dhe disa prej tyre merrnin pjesé né lojéra té fatit.

Burimi: MB, Francé, SHBA, Singapor dhe Meksiké

Rreziget e pérgjithshme té ML/TF me té cilat pérballet sektori i pasurive té paluajtshme

40.

41.

42.

Kriminelét synojné sektorét qé aplikojné ose besohet se zbatojné rregullore dhe masa
zbutése dhe mé pak gjithépérfshirése ose ku shihet se mbikéqyrja mungon. Blerja e
pasurive té paluajtshme mundéson lévizjen e shumave té médha té fondeve né té
njéjtén kohé né njé transaksion té vetém né krahasim me transaksionet e shumta me
vlera mé té vogla. Né shumé vende, kérkesat pérkatése pér AML/CFT jané minimale.
Ndryshe nga bankat, sigurimet, bizneset e shérbimit té parasé dhe industrité e tjera,
blerésit dhe shitésit e pasurive té paluajtshme nuk priren té mbajné njé marrédhénie
gjaté njé periudhe kohore me njé subjekt té rregulluar, gjé qé mund ta béjé té véshtiré
pér mbikéqyreésit dhe profesionistét e pasurive té paluajtshme té shqyrtojé historiné e
transaksioneve dhe té identifikojé aktivitetin e dyshimté. Natyra e transaksioneve
gjithashtu zvogélon nivelin e té kuptuarit té profileve té klientéve dhe nxitjen pér té
investuar dhe zbatuar né ményré té pérshtatshme kérkesat e vigjilencés sé duhur ndaj
klientit.

Né shumé vende, mjetet pér té pércaktuar informacionin e pérshtatshém, té sakté dhe
té pérditésuar mbi pronarin(ét) pérfitues pas transaksioneve té pasurive té
paluajtshme jané té pakta dhe né disa ka mungesé té kérkesés pér té mbledhur kété
informacion - pér té pérfshiré informacionin e pronésisé pérfituese - ose burimin e
fondeve té pérdorura pér transaksionet e pasurive té paluajtshme. Shumé vendeve
gjithashtu u mungojné mekanizmat e duhur dhe té arritshém ku informacioni mbi
pronarét pérfitues té pasurive té paluajtshme mund té gjendet lehtésisht pér géllime
hetimore ose analitike. Mungesa e transparencés né informacionin e pronésisé
pérfituese i lejon kriminelét té abuzojné me té eméruarit, si dhe me personat juridiké
dhe marréveshjet - si¢ jané shoqérité pa biznes aktiv dhe trustet - duke penguar
pérfshirjen e tyre né aktivitetet e ML/TF.

Né disa vende, pasurité e paluajtshme ofrojné gjithashtu pérfitime dytésore pér
kriminelét dhe personat e korruptuar té ekspozuar politikisht (PEP-et), té tilla si
ndihma né pérpjekjet pér té siguruar vendbanimin dhe/ose shtetésiné, pércjellja e
respektit shoqgéror, sigurimi i menjéhershém i njé té€ mire té disponueshme té pérfitimit
material qé¢ mund té vlerésohet né vleré. Pasurité e paluajtshme jané shpesh njé
investim i géndrueshém dhe njé aktiv vlerésues qé mund té krijojé té ardhura. Si prona
tregtare dhe ajo e banimit
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mund té jeté njé mjet térheqés pér kriminelét. Rrjetet kriminale dhe trafikantét e
drogés kané bleré prona té paluajtshme pér t'i pérdorur si shtépi furnizimi, ose si vend
pér té rritur, prodhuar ose shpérndaré 1éndé narkotike té paligjshme. Ndérsa né disa
raste kriminelét nuk jané né gjendje té pérdorin né ményré té prekshme aktivet
financiare, i tillé nuk éshté rasti me pasurité e paluajtshme, duke i shtuar apelit té saj si
njé mjet fitimi kriminal.

Mbikéqyrja e suksesshme e AML/CFT e sektorit té pasurive té paluajtshme duhet té
pérballet me konfuzimin e pronésisé sé veérteté té ofruar nga persona juridiké ose
marréveshje, ndérkohé qé pranojné se individét shpesh kané arsye legjitime pér t'i
pérdorur kéto automjete pér té bleré pasuri té paluajtshme, si pér té siguruar
privatésiné ose pér géllime té planifikimit tatimor.

Népér juridiksione té ndryshme, disa PEP-e kané kérkuar té pastrojné fondet e marra
né ményré té paligjshme né sektorin e pasurive té paluajtshme si né sektorin e banimit
ashtu edhe né até tregtar. PEP-et qé keqpérdorin pozicionet e tyre pér pasurim
personal paragesin njé rrezik té larté té ML pér sektorin e pasurive té paluajtshme dhe
sektorin mé té madh financiar mé gjerésisht duke pasur parasysh lidhjet e PEP me
subjektet geveritare dhe aksesin e mundshme né fondet e geverisé.

Pasurité e paluajtshme tregtare mund té jené vecanérisht té cenueshme ndaj pastrimit
té parave pér shkak té pérhapjes sé shtuar té personave juridiké dhe automjeteve té
pérdorura nga blerésit dhe shitésit e korporatave qé i kérkojné kéto prona pér
investime dhe té ardhura. Pér mé tepér, vlera e larté e kétyre pronave mund té kérkojé
gjithashtu lloje té shumta financimi, té cilat mund té véshtirésojé pérpjekjet pér té
identifikuar burimin e fondeve.

Né disa raste, kriminelét mund té kérkojné té falsifikojné informacione - té tilla si
zotérimet e aktiveve, identitetet e falsifikuara ose té vjedhura dhe informacionin e té
ardhurave - pér té marré njé kredi nga njé banké ose huadhénés tjetér. Né kéto raste,
kriminelét mund té mos kené ndérmend té pérdorin fondet pér té bleré njé proné dhe
mund té kérkojné té pérdorin krediné pér pasuri té paluajtshme pér té maskuar
origjinén e fondeve pér njé pérdorim tjetér. T€ ardhurat e paligjshme mund té pérdoren
pér té shlyer kredité, duke i lejuar kriminelét té vendosin pérfitime té paligjshme né
sistemin financiar. Né disa raste, kriminelét mund té mbéshteten te bankierét
bashképunétoré dhe profesionistét e huadhénies pér té ndihmuar né marrjen e njé
hipoteke dhe pér t'i ndihmuar ata té shmangin zbulimin pérfundimisht. Ata gjithashtu
mund té kérkojné blerés té eméruar pér té€ marré hipotekén.

Megjithaté, pér blerjet e jo-financiare, rreziku i paragitur nga profesionistét
bashképunétor éshté edhe mé i réndésishém, duke pasur parasysh aftésiné e paléve gé
kané transaksione pér té shmangur kalimin pérmes institucioneve financiare shumé té
rregulluara pér té marré financim pér té mbyllur njé marréveshje. Kjo u lejon
profesionistéve té pasurive té paluajtshme té lehtésojné me vetédije ose pa vetédije
blerjet e pasurive té paluajtshme pér kriminelét pa iu pérmbajtur detyrimeve té CDD té
kérkuara nga institucionet financiare té mbuluara. Ky rrezik mund té pérkegésohet né
vendet me kérkesa minimale té pronésisé pérfituese.

Kriminelét mund té kérkojné té pastrojné fondet duke paguar pér pronén me njé vleré
meé té larté ose mé té ulét se vlera e vérteté e pronés, duke treguar se prona mund té
mos jeté e destinuar pér njé pérdorim legjitim dhe se transaksioni éshté krijuar pér té
fshehur aktivitetin ose pérfitimet e paligjshme. Pér mé tepér, pérfshirja e sasive té
médha té parave té pastruara pér té bleré pasuri té paluajtshme duke marré parasysh
pak koston mund té rrisé ndjeshém kostot e strehimit né disa rrethana, duke krijuar
véshtirési pér blerésit e vérteté qé kérkojné strehim té pérballueshém.

Né shumé raste, blerjet ndérkufitare té pasurive té paluajtshme mund té sjellin
gjithashtu rrezige mé té larta pér praktikuesit dhe mbikéqyrésit, vecanérisht kur
blerési éshté i bazuar né njé juridiksion me rrezik té larté. Kjo mund té pérfshijé raste
kur qgéllimi i transaksionit éshté i dyshimté, d.m.th. jo pér vendbanim, ose kur vlera e

lidhur me transaksionin éshté jonormale pér blerésin ose tregun.
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Réndésia e identifikimit té rrezigeve té ML/TF pér njé RBA té suksesshme

50.

51.

52.

Vendet duhet té sigurojné gé té gjitha autoritetet kompetente dhe DNFPB e pérfshira né
sektorin e pasurive té paluajtshme té jené té vetédijshme pér rreziget specifike té
sektorit si¢c identifikohen né vlerésimet kombétare pér vlerésimin e rrezikut. Né varési
té strukturés sé autoriteteve kompetente dhe sektorit té pérgjithshém té pasurive té
paluajtshme, rreziget e ¢do vendi, sé bashku me vlerésimet e rrezigeve dhe strategjité e
zbutjes do té jené té vecanta.

Sektori i pasurive té paluajtshme nuk éshté i kufizuar né pasuri té paluajtshme
rezidenciale. Té gjitha profesionet e pérfshira né transaksionet e pasurive té
paluajtshme rezidenciale dhe tregtare, si dhe cdo lloj tjetér qé mbart rrezik pér
AML/CFT, duke pérfshiré avokatét, bankierét, huadhénésit, késhilltarét e investimeve,
shoqérité e shlyerjes, siguruesit dhe té tjerét duhet té merren parasysh kur kérkohet té
identifikohen rreziget qé lidhen me sektorin dhe té jené té vetédijshém pér vlerésimin
dhe strategjiné kombétare té rrezikut dhe té luajné njé rol né strategjité e zbutjes sé
rrezikut.

Me pak fjalé, sektori i pasurive té paluajtshme éshté i prirur pér abuzim dhe mund té
ndihmojé kriminelét né aktivitetet e tyre té paligjshme ose pastrimin e parave té fituara
e veprimtarive kriminale. Njé raport i méparshém i FATF17 identifikoi dhe pérmblodhi
disa aktivitete qé mund té jené treguese, megjithése jo pérfundimtare, pér pastrimin e
parave népérmjet sektorit té pasurive té paluajtshme. Ky udhézues éshté pjesé e kétyre
tipologjive dhe pérfshin:

e Pérdorimin e kredive komplekse ose financimin me kredi

e Pérdorimin e profesionistéve jo-financiar

e Pérdorimin e automjeteve té korporatés ose strukturave komplekse
e Pérdorimin e pashpjegueshém té aktiveve virtuale

e Manipulimin e vlerésimit ose vlerésimin e njé prone

e Pérdorimin e mjeteve monetare

o Pagesat e pashpjegueshme me para cash

e Pérdorimin e llogarive té klientéve

e Ndértimin dhe rinovimin e pasurive té paluajtshme

e Pérdorimin dhe blerjen e pronave tregtare né kundérshtim me géllimin e biznesit

Vlerésimi i rrezikut té ML/TF

53.

Procesi i vlerésimit té rrezigeve duhet té béhet né ményré gjithépérfshirése duke
pérfshiré kontributin dhe pjesémarrjen e té gjithé aktoréve pérkatés. Vlerésimi
Kombétar i Rrezikut (NRA) nuk duhet té jeté njé proces ose dokument i vetém formal,
por éshté mé tepér njé mekanizém qgé lejon autoritetet kompetente, mbikéqyrésit dhe
DNFPB, duke pérfshiré profesionistét e pasurive té paluajtshme, té jené né gjendje té
hartojné dhe zbatojné masa pér té zbutur rreziget e identifikuara bazuar né
informacione té sakta dhe té pérditésuara.

17 FATF, Pastrimi i Parave dhe Financimi i Terrorizmit pérmes Sektorit té Pasurive té Paluajtshme, Qershor

2007, para.12. E disponueshme né: www.fatf-

gafi.org/media/fatf/documents/reports/ML%20and%20TF%20through%20the%?20
Real%20Estate%?20Sector.pdf
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Politiké-bérésit né partneritet me organet e zbatimit té ligjit, FIU-té, autoritetet
kompetente té pércaktuara, mbikéqyrésit, institucionet financiare dhe pérfagésuesit e
sektorit té pasurive té paluajtshme jané vendosur posacérisht pér té sjellé njohurité dhe
ekspertizén e tyre né zhvillimin e njé RBA gé éshté e pérshtatshme pér kontekstin e
vendit té tyre té vecanté. Vlerésimet e tyre nuk do té jené statike dhe do té ndryshojné
me kalimin e kohés, né varési té ményrés se si zhvillohen rrethanat, si evoluojné
kércénimet dhe sa miré funksionon zbutja. Si i tillé, shkémbimi i informacionit dhe
ekspertizés ndérmjet agjencive dhe subjekteve té ndryshme dhe me sektorin e pasurive
té paluajtshme éshté i réndésishém.

Procesi i vlerésimit té rrezigeve mund té kryhet nga mekanizma té ndryshém té cilét, né
varési té kontekstit, lehtésojné kuptimin mé té miré té rrezigeve té identifikuara dhe
kontribuojné drejt vlerésimeve mé té forta pér rrezikun. Pér shembull:

e Qofté népérmjet ngjarjeve formale dhe joformale, organizatat e sektorit publik
dhe privat mund té pérfitojné nga shkémbimi i informacionit dhe diskutimet rreth
rrezigeve té pérgjithshme dhe specifike té ML/TF me té cilat pérballet sektori. Ky
lloj bashképunimi u mundéson autoriteteve kompetente té jené té vetédijshme
pér rreziget e identifikuara nga sektori privat - i cili shpesh funksionon né sisteme
dhe procese té ndryshme né rrezik pér pastrim parash dhe financim terrorizmi -
duke lejuar gjithashtu ndarjen e informacionit mbi prioritetet e vendit té cilat
mund té rrisin aftésiné e sektorit privat pér té zbutur rrezikun pas RBA.

e Rishikimi i pastrimit té parave dhe aktiviteteve té tjera kriminale qé nuk jané mé
nén hetim aktiv - p.sh. pérdorimi i rasteve studimore té anonimizuara - u
mundéson autoriteteve kompetente dhe sektorit privat té identifikojné tipologji té
ndryshme té pastrimit té parave dhe financimit té terrorizmit, té cilat mund té
lejojné vlerésime mé efektive dhe zbutje té rrezigeve pérkatése.

o Kur éshté e pérshtatshme dhe e zbatueshme, mbledhja e té dhénave shtesé pér
rreziget specifike té sektorit t¢ ML/TF dhe céshtjet e ndérlidhura nga burime té
besueshmel8 ose njohuri té ekspertéve mund té informojé dhe avancojé
vlerésimin e rrezikut dhe strategjité e zbutjes.

e Autoritetet kompetente mund té konsiderojné gjithashtu pérdorimin e mjeteve
jopublike né dispozicion té tyre pér té vlerésuar rreziget qé do té informojné
pérfundimisht pérpjekjet pér té trajtuar pastrimin e parave dhe financimin e
terrorizmit. Pér shembull, nése njé lloj i caktuar transaksioni konsiderohet
potencialisht i rrezikshém né njé juridiksion specifik - si¢ jané blerjet me para
cash té pasurive té paluajtshme mbi njé shumé té caktuar - autoritetet
kompetente mund t'i drejtojné subjektet e pérfshira né kéto transaksione gé té
regjistrojné informacionin mbi blerjen pér té lehtésuar pérpjekjet pér té mbledhur
té dhéna dhe pér té pérmirésuar té kuptuarit e céshtjes nga autoritetet. Pér aq sa
éshté e mundur, informacioni i STR éshté gjithashtu njé mjet kritik pér t'u
pérdorur nga autoritetet publike pasi ato jané né njé pozicion specifik pér té
analizuar kéto té dhéna konfidenciale.

Duhet té zhvillohen udhézime qgé specifikojné se cilat ¢éshtje né transaksionet e
pasurive té paluajtshme paraqesin rrezik té larté. Pér shembull, avokatét, noterét dhe
anétarét e tjeré té veté punésuar té profesioneve té késhillimit ligjor pérfshihen né INR.
23 nuk kérkohet té raportohen transaksione té dyshimta nése informacioni éshté marré
né rrethana né té cilat ai i éshté nénshtruar si¢ duhet sekretit profesional ose privilegjit

18 “Burime té besueshme” i referohet informacionit qé prodhohet nga organizata ndérkombétare me

reputacion dhe té njohur botérisht dhe organe té tjera qé e béjné kété informacion publik dhe gjerésisht
té disponueshém Pérve¢ FATF dhe organeve rajonale té llojit té FATF, burime té tilla mund té pérfshijné,
por nuk kufizohen né, organe mbi-kombétare ose ndérkombétare si Fondi Monetar Ndérkombétar, Banka
Botérore dhe Grupi i Njésive té Inteligjencés Financiare Egmont.
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profesional ligjor. Ky privilegj duhet té merret parasysh kur vlerésohen rreziget
kombétare, pasi profesionistét ligjoré shpesh pérfshihen né marréveshjet e
pasurive té paluajtshme. Mé e réndésishmja, avokatét dhe té tjerét duhet té kené
parasysh se kéto privilegje nuk duhet té zbatohen pér transaksionet mashtruese
ose aktivitetet kriminale. Nése analiza kombétare e rrezikut zbulon se disa
transaksione té pasurive té paluajtshme né té cilat pérfshihen profesionisté ligjoré
kané njé rrezik té larté dhe se privilegji ligjor né kéto raste pengon raportimin né
FIU, duhet té merren masa té synuara nga politiké-bérésit pér té adresuar kéto
mangeési, sipas rastit.

57. Udhézuesit pér kété céshtje duhet té ndihmojné autoritetet mbikéqyrése té mbledhin
mé shumé informacion né lidhje me rastet qé kané té béjné me privilegjin profesional,
por gjithashtu té ndihmojné palét e interesuara té sektorit privat pér té vlerésuar dhe
kuptuar rreziget e tyre dhe pér té dhéné njé kontribut té duhur pér té luftuar rreziget e
larta né transaksionet e pasurive té paluajtshme. Pérve¢ marrjes sé njé game té gjeré
informacioni mbi disa transaksione té pasurive té paluajtshme, transparenca e lidhur
gjithashtu ndikon né pérpjekjet pér zbutjen e rrezikut. Kutia 2.2 ofron njé shembull té
masave té zgjeruara té reagimit qé mund té merren kur identifikohen rrezige specifike.

Kutia 2.3.Raportimi i transaksioneve té dyshimta té pasurive té
paluajtshme nga profesionisté ligjoré

Né NRA e saj, Gjermania e vlerésoi sektorin e pasurive té paluajtshme si
té rrezikuar né lidhje me rritjen e pastrimit té parave. Problemet e
identifikuara rezultuan né njé rrezik né rritje né té gjithé sektorin
kombétar té pasurive té paluajtshme. Né kété aspekt, sekreti profesional
éshté identifikuar si njé faktor kyc.

Si rezultat, u prezantua njé detyrim raportimi pér profesionistét e
késhillimit ligjor né ményré qé té sigurohet gé privilegji profesional té
mos pérjashtojé dorézimin e njé STR. Késhilltaréve ligjoré u kérkohet té
raportojné faktet e standardizuara té méposhtme tek FIU né kontekstin
e transaksioneve té pasurive té paluajtshme:

e Blerjen e pasurive té paluajtshme duke iu referuar vendeve té
treta me rrezik té larté (BE) ose vendeve me mangési strategjike
(FATF).

o Nése pjesémarrési ose pronari pérfitues éshté i listuar né lidhje
me njé masé sanksioni ekonomik i vendosur nga Késhilli i
Bashkimit Evropian né fushén e politikés sé pérbashkét té
jashtme dhe té sigurisé.

e Informacione té pasakta ose té paplota me vetédije mbi
identitetin e njé pjesémarrési ose pronari pérfitues.

e Pagesén e ¢mimit té ploté ose té pjesshém té blerjes duke
pérdorur para cash ose kriptomonedha.

e Mospérputhjen e konsiderueshme midis ¢mimit té blerjes dhe
vlerés aktuale té tregut.

Burimi: Gjermani
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58. Megjithaté, qgéllimi i vlerésimit kombétar té rrezikut éshté té rrisé nivelet e
ndérgjegjésimit dhe njohurive, si té sektorit publik ashtu edhe atij privat, né lidhje me
rreziget e ML/TF né njé ményré gé u mundéson vendeve si dhe sektorit privat té
hartojné strategji té pérshtatshme pér té adresuar rreziget. Duhet té informojé se si
pérdoren burimet né pérputhje me strategjiné kombétare pér té luftuar ML/TF.

Menaxhimi dhe Zbutja e rrezikut té ML/TF
59. Vendet duhet té marrin masa té zgjeruara pér té menaxhuar dhe zbutur situatat kur
rreziku i ML/TF éshté mé i larté. Né situata me rrezik mé té ulét, mund té zbatohen
masa mé pak té rrepta, sa heré qé justifikohen nga vlerésimet kombétare ose té tjera té
rrezikut.!®
e Vendet mund té vendosin té mos zbatojné disa nga rekomandimet e FATF qé
kérkojné nga profesionistét e pasurive té paluajtshme té ndérmarrin veprime té
caktuara, me kusht gé (i) té keté njé prové né lidhje me rrezikun e ulét té pastrimit
té parave dhe financimit té terrorizmit (dhe kjo ndodh né rrethana rreptésisht té
kufizuara dhe té justifikuara dhe lidhet me njé kategori té vecanté té agjentéve té
pasurive té paluajtshme ose njé lloj transaksioni) ose (ii) njé aktivitet financiar
kryhet nga njé person fizik ose juridik né baza té rastésishme? ose shumé té
kufizuara né ményré qé té keté njé rrezik té ulét t¢ ML/TF, né ményré gé té
pérmbushen pérjashtimet prej INR 1.6

e Vendet qé kérkojné té aplikojné masa té thjeshtuara duhet té kryejné njé vlerésim
pér té pércaktuar nése ekziston njé rrezik mé i ulét i lidhur me kategoriné e
klientéve ose produkteve, dhe té pércaktojné masén dhe intensitetin e masave té
kérkuara AML/CFT pér té zbutur rrezikun, me kusht qé pérmbushen kushtet
specifike té kérkuara pér njé nga pérjashtimet e INR.1.6. Rekomandimet specifike
té FATF parashtrojné mé né detaje se si zbatohet ky parim i pérgjithshém né
rrethana té vecanta.?! Rreziget mund té ndryshojné me kalimin e kohés dhe duhet
té monitorohen pér té siguruar qé vlerésimi i rrezikut té ulét té mbetet i vlefshém.

60. Autoritetet mbikéqyrése pér profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té jené té
pavarura dhe té kené mjetet e duhura pér té shmangur konfliktin e interesave né rast se
njé mbikéqyrje e tillé kryhet nga SRB-té. Ata duhet té punésojné personel té afté dhe té
besueshém, té kené njohurité e nevojshme dhe mjetet teknike né proporcion me
pérgjegjésité e tyre. Né ményré té ngjashme, ofruesit e shérbimeve pérgjegjés pér
vigjilencén e duhur ndaj klientit, paraqitjen e raporteve té dyshimta ose monitorimin e
transaksioneve duhet té sigurojné se kané ekspertizén dhe burimet e nevojshme pér té
pérmbushur kéto funksione. Pér shembull, profesionistét e pasurive té paluajtshme té
ciléve u kérkohet té kryejné né ményré rutiné njé véllim té madh pyetjesh pér klientét e
rinj, mund té marrin né konsideraté personelin e specializuar té afté dhe té besuar, té
cilét jané rekrutuar dhe verifikuar si¢c duhet (pér sa i pérket aftésive, njohurive,
integritetit dhe/ose déshmive penale ku éshté e nevojshme). Profesionisté té tillé té
pasurive té paluajtshme gjithashtu ka té ngjaré té marrin né konsideraté pérdorimin e
opsioneve té ndryshme teknologjike (pérfshiré inteligjencén artificiale) dhe
programeve softuerike qé tani jané té disponueshém pér té€ ndihmuar né lidhje me kété
¢éshtje. Shihni kutiné 2.3.

61. Pérdorimi i mjeteve té reja ose novatore teknologjike pér té lehtésuar zbatimin e

——AME/EFTF-duhettéjeté si pjesé e njé géndrimi proaktiv

19 Né bazé té kuadrit ligjor kombétar parashikon njé vigjilencé té duhur té thjeshtuar

20 Njé transaksion i rastésishém né kété kontekst mund té interpretohet si pérdorimi i pritshém dhe mé i
zakonshém i shérbimeve té pasurive té paluajtshme. Pér shembull, pér blerjen e pronés pér géllime
personale (d.m.th. pér banim) pa pasur ndonjé problem lidhur me blerésin, transaksionin ose pronén
individuale.

21Pér shembull, R.10 dhe INR.10 mbi vigjilencén e duhur ndaj klientit.

© FATF/OECD 2022



22 | UDHEZUES PER NJE QASJE TE BAZUAR NE RREZIK NE SEKTORIN E

né lidhje me identifikimin dhe zbutjen e rrezikut té ML/TF. Zbatimi i RBA nuk ka nevojé
té nénkuptojé pérpjekje ose ngarkesé shtesé, pérkundrazi duhet té jeté njé pasqyrim i
rrezigeve té identifikuara dhe té vlerésuara té ML/TF dhe vendosjes sé duhur té
burimeve zbutése.

62. Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té zhvillojné politika, procedura dhe
kontrolle té brendshme, si dhe kontrolle dhe hetime té pérshtatshme pér té siguruar
standarde té larta kur punésojné profesionisté qé mund té kené nevojé té kryejné
detyrat e AML/CFT.

63. Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet gjithashtu té zhvillojné ose té kené né
funksion njé program trajnimi té vazhdueshém pér profesionistét. Programe té tilla
trajnimi mund té menaxhohen ose ofrohen gjithashtu nga shoqatat profesionale gé
pérfagésojné agjentét dhe sektorin e pasurive té paluajtshme. Profesionistét e pasurive
té paluajtshme duhet té trajnohen né pérputhje me kompleksitetin e pérgjegjésive té
tyre.

Kutia 2.4. Menaxhimi dhe zbutja e rrezigeve me mjetet elektronike
AML/CFT né BE - Raste studimore nga Sllovakia dhe Belgjika

Belgjiké

[ prezantuar né tregun belg né vitin 2017, i ashtuquajturi "mjeti AML" éshté
rezultat i bashképunimit privat-publik midis njé zhvilluesi privat belg té
teknologjisé, Institutit Profesional Belg pér Agjentét e Pasurive té
Paluajtshme, Njésisé sé Pérpunimit té Inteligjencés Financiare dhe
Ekonomisé Federale té Shérbimit Publik. Mjeti udhézon dhe késhillon
agjentét e pasurive té paluajtshme dhe palét e tjera té pérfshira né proces né
pérmbushjen e detyrimeve té tyre AML/CFT duke ofruar vecgorité kryesore
digjitale té méposhtme:

e Ekzaminimin digjital té klientéve/paléve té kontratés me njé politiké
té garté pranimi

e Vlerésimin automatik té nivelit té vigjilencés dhe profilit né rrezik
e Nivele té ndryshme transaksionesh

e Procedurat e pérshkallézimit né Autoritetin Rregullator pér
Shérbimet e Pronave

e Mundésiné pér raporte vjetore té automatizuara
e Arkivin digjital
e Mbéshtetjen dhe njohjen nga rregullatori belg

e Mbéshtetjen e profesioneve té ndryshme duke pérfshiré stafin e
rregullt dhe zyrtarét e AML.

Ky mjet éshté déshmuar té jeté njé mjet efikas pér té vlerésuar dhe zbutur
rreziget e ML/TF né lidhje me transaksionet e mundshme, duke i lejuar
agjentét té vendosin nése do té pranojné ose refuzojné njé kontraté bazuar
né késhillat e llogaritura né lidhje me pranimin e klientit té ofruar nga mjeti.
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Kur njé kontraté pranohet, llogaritet edhe njé profil rreziku dhe punonjési i
zyrés mund té vendosé nése déshiron té pranojé profilin e rrezikut té
llogaritur nga mjeti bazuar né nivelin e vigjilencés ose t'ia raportojé até
zyrtarit té AML, té cilét mé pas do té jeté né gjendje té vendosin me radhé
nése éshté e pérshtatshme té pranohen kontratat apo t'i raportojné
autoriteteve vendore pér vlerésim.

Transaksionet ndjekin njé qasje shumé té ngjashme. Kur profilet pér palét
blerése dhe shitése pérfshihen né sistemin e mjeteve, duhet t'i pérgjigjen
njé séré pyetjesh pér té lejuar nése mjeti i llogarisé éshté njé profil né
rrezik.

Pérveg késaj, raportet vjetore plotésohen paraprakisht automatikisht dhe
mund té dorézohen edhe népérmjet mjetit, i cili gjithashtu mban njé arkiv
digjital.

Né maj 2017, FPS Economy prezantoi zyrtarisht mjetin AML pér tregun
belg. Kjo do té thoté qé nése mjeti pérdoret si¢ éshté projektuar, pérdoruesi
konsiderohet té jeté né pérputhje me AML/CFT.

Sllovaki

Né vitin 2020, né Sllovaki u prezantua njé mjet "workflow” AML pér
agjentét e pasurive té paluajtshme pér té thjeshtuar dhe digjitalizuar
rrjedhén e punés sé agjentéve. Mjeti ka funksione té ndryshme elektronike
Si:

o identifikimin elektronik té klientit (e-ID);

e vlerésimin, kontrollin bazé dhe identifikimin automatik té nivelit té
rrezikut. Ky shqyrtim i paré bazé tregon né ményré té automatizuar
nése klienti ose OB i Kklientit éshté PEP ose person i listés sé
sanksioneve;

e treguesin e automatizuar pér hapat e métejshém, p.sh. nése
kérkohet njé deklaraté e burimeve financiare ose ndonjé hap dhe
kontroll tjetér shtes€, duke dhéné gjithmoné njé tregues té nivelit té
rrezikut;

e njé arkivé té vecanté pér transaksionet e kaluara gé pérfshin njé
tregues té llojit té rastit, nivelit té rrezikut dhe datés sé pérfundimit;

e aksesin né modulet API pér shogérité mé té médha.

Mjeti vlerésohet shumé né Sllovaki pasi sjell efektivitet dhe gjithashtu
siguron gé agjentét té kuptojné mé miré procesin e vigjilencés sé duhur,
duke siguruar rezultate té larta pérputhshmérie. Népérmjet pérdorimit té
tij agjentét e pasurive té paluajtshme mund té vlerésojné shumé mé miré
transaksionet dhe né kété ményré, té menaxhojné dhe té zbusin rreziget qé
lidhen me ML. Megjithaté, deri mé sot, mjeti mbetet mjaft i shtrenjté dhe
njé sektor i madh né industri, vegcanérisht pér bizneset mé té vogla.

Pér té inkurajuar pérdorimin mé té gjeré té kétij dhe mjeteve té ngjashme,
Shogata Kombétare e Zyrave té Pasurive té Paluajtshme té Sllovakiség,
shprehu déshirén gé njé mjet i tillé té mbéshtetet financiarisht nga sektori
publik né nivel kombétar ose mbi-kombétar, pér té pérmirésuar aksesin
financiar té mjeteve té tilla dhe pér t€ mundésuar gjithnjé e mé shumé
agjenté té pasurive té paluajtshme t'i pérdorin ato
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dhe késhtu té rrisé efektivitetin dhe pajtueshmériné e zbatimit té rregullave
té AML.

Burimi: Shoqgata Evropiane e Profesionit té Pasurive té Paluajtshme (CIB Vlaanderen
dhe NARKS, Shoqata Kombétare e Zyrave té Pasurive té Paluajtshme né Sllovaki)

Sfidat

64. Pikat e dobéta né ML/TF né sektorin e pasurive té paluajtshme vazhdojné té
ekzistojné pavarésisht zbatimit té njé kuadri AML/CFT né pérputhje me
Standardet e FATF. Shihni kutiné 2.4.

Kutia 2.5. Sfidat e identifikuara me pérputhshmériné e AML/CFT nga
sektori i pasurive té paluajtshme

Autoriteti i Mbikéqyrjes Financiare té Norvegjisé ka zbuluar mangésité e
méposhtme né pérputhjen e agjencive té pasurive té paluajtshme me
legjislacionin kundér pastrimit té parave:

Agjencité e pasurive té paluajtshme marrin sistemin e tyre té
vlerésimit/kontrollit té rrezikut nga njé furnizues i jashtém dhe nuk arrijné té
njihen si¢ duhet as me vlerésimin e rrezikut, as me procedurat e kérkuara té
punés dhe kontrollit.

Mungesa e lidhjes ndérmjet vlerésimit té rrezikut dhe rutinés qé éshté
vendosur.

Sistemi kundér pastrimit té parave qé éshté i pérshtatshém pér té konfirmuar
gé agjencia éshté duke u shfrytézuar pér géllime té pastrimit té parave,
pérfshin:

e Rrezikun e pastrimit té parave té agjencisé gé nuk éshté vlerésuar ose
analizuar, ose vlerésimin e rrezikut gé éshté shumé i mangét, ose qé
nuk éshté pérshtatur me biznesin aktual.

e Rutina e biznesit éshté e mangét. Mangésité né lidhje me masat bazé
pér klientét, si marrja e informacionit pér géllimin e transaksionit dhe
pronarét pérfitues, si dhe sqarimi i statusit té PEP, jané ende té
pazbuluara.

e Mangésité né hetimet bazé pér té sqaruar nése ka rrethana té dyshimta
lidhur me até se kush e paguan ¢mimin e blerjes né llogariné e klientit
té ndérmjetésit, si dhe kush i merr pagesat.

e Rutina pér kontrollin e pérputhshmérisé sé tyre (rutina e kontrollit) qé
éshté e pakét ose mungon. Agjencité shpesh nuk kané rutiné pér
zbulimin e mungesés sé vlerésimit té rrezikut, mungesén e kontrollit
pér dyshimin e transaksioneve té dyshimta, dhe mungesa e raportimit
pér kushtet e dyshimta.

o Hetimet e detajuara gé duhen nisur kur ka rrethana té dyshimta dhe qé
nuk jané té pérshtatshme pér t'u konfirmuar
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ose gé hedhin poshté dyshimin, por né shumé raste thjesht
synojné té konfirmojné rrethanat qé shkaktojné dyshimin.

e Pérdorimin e sistemeve softuerike qé nuk garanton qé
vlerésimet e vérteta té klientéve dhe transaksioneve té béhen
pérpara se vlerésimet e tilla té regjistrohen realisht né sistem.
Pér mé tepér, kontrollet e rastésishme tregojné gjithashtu se
jo té gjitha masat e kontrollit té referuara né procedurat e njé
biznesi, jané kryer né fakt.

e Trajnimin e zyrtarit kundér pastrimit té parave dhe
profesionistéve pérkatés né luftén kundér pastrimit té parave
gé nuk ofrohet, ose Kkufizohet né plotésimin e listave
kontrolluese té sistemit té softuerit té agjentéve té pasurive
té paluajtshme dhe ményrén e Kryerjes sé vigjilencés sé
duhur ndaj klientit. Si rezultat, profesionistét nuk jané né
dijeni té tipologjive té pastrimit té parave dhe nuk jané né
gjendje té zbulojné transaksione té dyshimta.

e Supozohet njohja e ulét e treguesve pérkatés té TF dhe e
profileve té rrezikut. Mangeési té theksuara jané evidentuar
edhe né shqyrtimin e shogérive ndaj listave té sanksioneve.

Burimi: Norvegji

65. Pérdorimi i teknologjisé nga kriminelét mund té komplikojé pérpjekjet e
profesionistéve té pasurive té paluajtshme pér té identifikuar, vlerésuar dhe zbutur
rrezikun e ML/TF. Kur éshté e pérshtatshme, profesionistét e pasurive té paluajtshme
mund té konsiderojné miratimin e praktikave té reja teknologjike pér té ndihmuar
pérpjekjet e tyre AML/CFT. Vecanérisht, teknologjia nuk éshté njé pérgjigje e vetme
pér té gjitha rreziget e ML/TF me té cilat pérballen profesionistét e pasurive té
paluajtshme, dhe ajo duhet té pérdoret sé bashku me mjete dhe metoda té tjera.

Sistemet Ndérkombétare

66. Mbi 200 juridiksione né mbaré botén jané zotuar ndaj Rekomandimeve té FATF
pérmes rrjetit global té FSRB-ve dhe anétarésimeve né FATF. Megjithaté, edhe aty ku
ekzistojné sisteme té pérshtatshme pér AML/CFT, vendet mbeten té cenueshme ndaj
rrezikut té pastrimit té parave dhe korrupsionit. Dallimet né legjislacion dhe zbatim
ndérmjet vendeve mund té Kkrijojné gjithashtu dobési dhe boshlléqe shtesé, pér
shembull, pasi disa vende nuk arrijné té zgjerohen pér kérkesat e vigjilencés sé duhur
né sektor ose kané mangési dhe burime té tjera rreziku né kuadrin e tyre.

67. Ata gé i nénshtrohen detyrimeve pér AML/CFT ndryshojné gjithashtu midis vendeve.
Disa profesionisté té pasurive té paluajtshme nuk kané asnjé kérkesé sepse masat e
AML/CFT zbatohen pér profesionisté té tjeré, si avokaté dhe kontabilisté, ndérkohé gqé
vende té tjera mund t'u vendosin detyrimin profesionistéve té pasurive té paluajtshme
pér té identifikuar blerésin dhe shitésin.

68. Vendet duhet té sigurojné gé kriminelét té mos pérfitojné nga mospérputhjet
ekzistuese ligjore ose rregullatore népér juridiksione. Né ményré té ngjashme,
profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té jené té njohur me kérkesat e
AML/CFT té vendeve ku ndodhen klientét ose ku buron burimi i tyre i pasurisé ose
fondeve, né ményré qé té parandalohen boshlléget legjislative qé ndérhyjné né
efektivitetin e AML/CFT.
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Natyra e industrisé sé pasurive té paluajtshme

69.

70.

Shitjet e pronés zakonisht ndodhin si transaksione té rastésishme dhe jo si
marrédhénie biznesi qé rezultojné né transferimin rutiné té fondeve. Shumica e
blerésve kérkojné vetém njé ose dy prona gjaté jetés sé tyre, dhe pér rrjedhojé
zakonisht nuk hyjné né njé marrédhénie té vazhdueshme me agjentin e tyre. Kjo e bén
monitorimin e vazhdueshém njé mjet mé pak té réndésishém pér identifikimin e
transaksioneve té dyshimta.

Mé shumé fokus duhet t'i kushtohet kuptimit té géllimit té transaksionit té
rastésishém dhe burimit té fondeve. Kjo duhet té pérmirésojé té kuptuarit e njésisé
ekonomike té mbuluar pér transaksionin specifik, si dhe aftésiné e tyre pér té zbuluar
situatat e rrezikshme né transaksion dhe né fund té ndihmojé né informimin e
veprimeve té mbikéqyrésve dhe SRB.

Mbikéqyrja dhe Rregullimi

71.

72.

Véshtirésité e mbikéqyrjes - vecanérisht niveli i ulét i detyrimeve té AML/CFT qé
zbatohen nga sektoré té ndryshém népér juridiksione dhe shpeshheré raportimi
minimal ose jo-ekzistent i STR - merret si raportim i ulét nga sektori i pasurive té
paluajtshme, né disa vende, gjé qé sfidon aftésiné e mbikéqyrésve pér té kuptuar
rreziget dhe pér té ofruar komente pérkatése mbi zbatimin e RBA. Ekziston gjithashtu
njé ndikim negativ i dukshém né zbatim.

Natyra e fragmentuar por e madhe e sektorit té pasurive té paluajtshme e bén té
véshtiré pér té qé té jeté né pérputhje té vazhdueshme me detyrimet minimale té
AML/CFT. Né ményré té vecanté, prania e shumé firmave qé ofrojné shérbime té
ndryshme rezulton né njé interpretim gjerésisht té ndryshém té detyrimeve té
AML/CFT né nivel operacional.

Kutia 2.6. Sfidat e mbikéqyrjes

Krimet e lidhura me punén né Norvegji

Krimet e lidhura me punén jané veprime gé shkelin ligjet norvegjeze né
lidhje me pagat dhe punésimin, pérfitimet, taksat dhe detyrimet. Krimet
shpesh organizohen dhe shfrytézojné punonjésit, shtrembérojné
konkurrencén dhe démtojné strukturén shoqgérore.

Agjencité e pasurive té paluajtshme kané rregullisht klienté té lidhur me
industri me rrezik té larté ku krimet e lidhura me punén jané té
zakonshme. Edhe pse agjentét e pasurive té paluajtshme kontrollojné né
ményré rutiné ndérmarrjet qé jané té regjistruara né regjistra té
ndryshém publiké, kjo nuk mjafton pér té zbuluar té gjithé treguesit e
krimeve té lidhura me punén.

Kur agjencité e pasurive té paluajtshme jané té pérfshira né shitjen e
pasurive té paluajtshme né ndértim, ato mund té marrin njé veté-
deklarim nga klienti/nénkontraktori gé konfirmon respektimin e
dispozitave tarifore dhe ligjore. Megjithaté, Autoriteti i Mbikéqyrjes
Financiare e konsideron mé pak té mundshme qé zhvilluesit né njé veté-
deklarim té tillé té japin pérgjigje té singerta qé tregojné ose kontribuojné
né identifikimin e aktivitetit té dyshimté.

Kur krimi i lidhur me punén éshté kryer nga ana e blerésit, Autoriteti i

Mbikéqyrjes Financiare supozon njé qasje té bazuar né rrezik ndaj
blerésve nga industrité me rrezik té larté (si¢ éshté industria e ndértimit,
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restoranti/jeta e natés, kujdesi pér makinén, etj.) do té thoté gé agjencité
e pasurive té paluajtshme duhet té zbatojné masa pér té zbuluar origjinén
e fondeve. Megjithaté, Autoriteti i Mbikéqyrjes Financiare supozon se
hetimet nuk do té zbulojné krimin themelor té lidhur me punén pér shkak
té sfidave né lidhje me té.

Autoriteti i Mbikéqyrjes Financiare supozon se zbulimi i krimit né puné
presupozon né praktiké njé bashképunim ndérdisiplinor midis njé séré
organesh publike, pra autoriteteve té inspektimit té punés, policisé dhe
administratés tatimore, dhe se né mungesé té dokumentacionit konkret
dhe té verifikueshém, nuk do té jeté e mundur pér agjencité e pasurive té
paluajtshme té zbulojné krimet si¢ do té ishte e déshirueshme.

Burimi: Norvegji

Raporte té Transaksionit té Dyshuar

73. Dallimet ndérmjet strukturave ligjore dhe rregulloreve nénkuptojné se
profesionistéve té pasurive té paluajtshme nuk u kérkohet té dorézojné raporte
té transaksioneve té dyshimta né juridiksione té caktuara, ndérsa té tjerét
kérkojné parashtresa?? kur ekzistojné arsye té arsyeshme pér té dyshuar se njé
transaksion éshté i lidhur me njé shkelje t¢ ML/TF.

74. Pér shkak té raportimit té ulét nga sektori né juridiksione té caktuara, mund té
jeté e véshtiré pér mbikéqyrésit ose autoritetet kompetente té identifikojné
aktivitetin e ML/TF, gjé qé mund té pengojé aftésiné e tyre pér té ofruar
drejtpérdrejt reagime pér sektorin mbi llojin e zakonshém té aktiviteteve té
dyshimta gé ndodhin brenda sektorit ose pér té ofruar komente mbi cilésiné e
raporteve té STR, pér té pérfshiré shkémbimin e informacionit mbi rolin e STR
né hetimet ose ndjekjet penale té ML/TF. Kjo gjithashtu mund té ndikojé né
vlerésimet e rrezikut.

CDD dhe aksesi pér informacionin e pronésisé pérfituese

75. Niveli i zbatimit té masave té CDD dhe té pronésisé pérfituese nga sektori i
pasurive té paluajtshme éshté i dobét né krahasim me DNFBP-té e tjera té
vlerésuara né kontekstin e raundit té katért té€ vlerésimeve té ndérsjella té
FATF.

22 Si¢ kérkohet nga FATF R.23.
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Figura 2.4. Zbatimi i informacionit té CDD, mbajtjes sé té dhénave dhe pronésisé
pérfituese nga sektori i pasurive té paluajtshme né krahasim me sektorét e tjeré

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.
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Burimi: Shembull i 32 vendeve FATF/FSRB-té, FATF 2021

Sfidat e CDD dhe pronésisé pérfituese brenda sektorit té pasurive té paluajtshme
zakonisht lidhen me natyrén e biznesit dhe pengesat e ndryshme gé mund té dalin né
lidhje me verifikimin e pronésisé pérfituese.

Kéto sfida shpesh shogérohen me funksionet specifike té kryera nga profesionistét e
pasurive té paluajtshme dhe me pérputhshmériné e mundshme me procesin e lidhur
me mbledhjen e informacionit té CDD. Lloji i transaksionit, kufizimet kohore dhe natyra
e posacme e transaksioneve jané faktoré té tjeré né rritje.

Pér mé tepér, pér shkak té numrit t€ ndérmjetésve té pérfshiré né njé transaksion té
pasurive té paluajtshme, sektori mund té mbéshtetet tek palét e treta pér té kryer
vigjilencén e duhur. Né disa raste, ndérmjetésit e pérfshiré né transaksionet e pasurive
té paluajtshme mund té mos kené detyrime AML/CFT (agjentét e hipotekave, etj.).
Megjithaté, kjo mund té kufizojé aftésiné e sektorit pér té paré té gjithé elementét e
transaksioneve.

Pérdorimi i parave cash né disa tregje pér blerjen e pasurive té paluajtshme ndonjéheré
i ndérlikon mé tej kéto pérpjekje té shképutura nése pérdorimi i parave té gatshme
pérjashton kérkesat specifike té CDD gé lidhen me hyrjen e klientit, si pér shembull kur
njé blerés i mundshém shtépie aplikon pér njé hipoteké.

Profesionistét e pasurive té paluajtshme pérballen gjithashtu me sfida né marrjen e
informacionit té CDD nga klientét qé mund té mos jené té gatshém t'u besojné
profesionistéve informacionin personal né té njéjtén ményré qé do t'u besonin bankave
dhe profesionistéve té pavarur ligjoré. Kjo mund té jeté pér shkak té arsyeve kulturore
ose mungesés sé ndérgjegjésimit pér rolin e profesionistéve té pasurive té paluajtshme
né regjimet AML/CFT.

Profesionistét qé veprojné vetém né emér té njérés palé (p.sh.: blerési) mund té
pérballen gjithashtu me sfida né marrjen e informacionit nga pala tjetér (shitési) pér
shkak té praktikave zakonore gé mund té mos rezultojné né shumé ndérveprim midis
té gjitha paléve ose né hezitim pér té kérkuar informacion pér shkak té frikés se njéra
palé ose tjetra do té humbasin interesin pér té proceduar.

Kur blerésit dhe shitésit mbéshteten te avokatét pér t'i pérfagésuar ata né njé
transaksion té pasurive té paluajtshme, profesionistét e pasurive té paluajtshme mund
ta kené té véshtiré aksesin
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né pronési pérfituese dhe informacione té tjera pér shkak té privilegjit avokat-klient té
lejuar sipas kuadrit kombétar.

83. Pér mé tepér, pérdorimi i té eméruarve dhe strukturave komplekse pér blerje do té
ndérlikojé mé tej kérkesat e CDD, vecanérisht nése pérfshihet pérdorimi i parave cash.
Kéto marréveshje mund té parandalojné sektorin nga posedimi i informacionit
pérfitues té pronésisé dhe né disa raste veprojné si pengesé pér organet e zbatimit té
ligjiit dhe mbikéqyrésit qé kérkojné té kené akses pér kété informacion né kohén e
duhur.

84. Né vende shumé té lakmueshme ku ka shumé blerés té huaj, mund té jeté e véshtiré pér
profesionistét e pasurive té paluajtshme té marrin informacionin e nevojshém pér
blerésin e njé prone né té njéjtén ményré qé éshté pér blerésit qé ndodhen brenda
juridiksionit té pronés. Kjo mund té jeté pér shkak té konsideratave qé lidhen me
privatésiné dhe mbrojtjen e té dhénave, mungesén e njohjes me sistemin ligjor té
blerésit ose normat shoqgérore, hezitimin nga blerésit ose té tjera.

85. Pasurité e paluajtshme tregtare paraqesin sfida gé ndérthurin artikujt e pérshkruar mé
paré pér shkak té kompleksitetit té lidhur me transaksionet e tyre. Ndryshe nga
transaksionet e pasurive té paluajtshme rezidenciale, né té cilat ka dy palé - njé blerés
dhe njé shités - transaksionet e pasurive té paluajtshme tregtare shpesh pérfshijné palé
té shumta té pérfshira né pjesé té ndryshme té transaksionit pér shkak té
marréveshjeve mé komplekse té financimit qé kérkohen pér mbylljen e kétyre
marréveshjeve. Ata gjithashtu kané mé shumé gjasa té pérfshijné persona juridiké si
dhe persona fiziké kur krahasohen me tregun e pasurive té paluajtshme pér banim. Kjo
paraget njé mundési pér keqpérdorimin e tyre dhe ndikon né konfuzimin e blerésit dhe
shitésit - dhe shpesh mund té mbéshtetet né DNFBP-té e tjera, té tilla si avokatét dhe
noterét - duke shtuar véshtirésiné pér CDD efektive dhe informacion pér pérfitimin e
pronésiseé.

Shoqgérité anonime

86. Pabarazité me rregullat gé rrethojné strukturat ligjore né té gjithé vendet do té thoté se
prona shpesh mund té blihet jashté vendit nga shoqéri pa biznes aktiv ose truste té
bazuara né juridiksione té fshehta, duke shtuar rrezikun e pastrimit té parave.

87. Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té marrin parasysh rreziget kur klienti
éshté njé shogéri anonime e huaj ose njé shoqéri ku lejohen aksionarét e eméruar.
Shumé shpesh kéto shoqéri jané té pérfshira né njé vend ku nuk ka kérkesé pér t'u
regjistruar ose pér té zbuluar pronésiné ose strukturén e kontrollit té shoqérisé, duke e
béré shumé mé té véshtiré pércaktimin e identitetit dhe legjitimitetit té pronarit té
vérteté té shogérisé ose burimit té fondeve.

88. Pavarésisht nga rregulloret né fuqi, profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té
ndjekin RBA, si pjesé e vigjilencés sé duhur, dhe té kérkojné identifikimin e pronaréve
pérfitues né té gjitha transaksionet pérkatése.

Personat e Ekspozuar Politikisht

89. Termi person i ekspozuar politikisht pérdoret zakonisht né industriné financiare pér
t'iu referuar individéve vendas ose té huaj, té cilét jané té besuar ose u éshté besuar njé
funksion i réndésishém publik, si dhe anétaréve té familjes sé tyre té afért dhe
bashképunétoréve té ngushté. Pér shkak té pozicionit ose marrédhénieve té tyre
publike, disa PEP-e mund té kené akses né fondet publike mbi té cilat ata mund té
fitojné kontroll personal té paautorizuar ose té paligjshém, qé pérbéjné té ardhura nga
korrupsioni ose aktivitete té tjera té paligjshme, ose mund té jené né gjendje té
pérdorin ndikimin e tyre politik pér pérfitime né ményré té paligjshme. Pra, PEP-et
mund té paragesé njé rrezik meé té larté se klientét e tjeré. Ky kércénim pérkeqésohet
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mé tej nga fakti se PEP-et jané dokumentuar né shumé juridiksione qé pérdorin pasuri
té paluajtshme si njé ményré pér té vendosur té ardhurat e paligjshme gé lidhen me
korrupsionin, ryshfetin, ML/TF dhe aktivitete té tjera té paligjshme financiare.
Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té jené té vetédijshém pér rrezikun e
rritur té PEP-eve kur ndihmojné klientét pér té bleré dhe shitur prona.

Aktivet virtuale

90.

Profesionistét e pasurive té paluajtshme mund té kené véshtirési né pérmbushjen e
detyrimeve té vigjilencés sé duhur ndaj klientit nése njé blerés ose shités po pérdor
aktive virtuale (VA). Né disa raste, mund té jeté e véshtiré pér profesionistét e pasurive
té paluajtshme té identifikojné burimin e fondeve. VA mund té mundésojné
marrédhénie biznesi pa prani fizike dhe mund té pérdoren pér té l1évizur né ményreé té
shpejté fondet né nivel global, ndonjéheré pa njé ndérmjetés financiar dhe pér té
lehtésuar njé séré aktivitetesh financiare - nga paraté ose shérbimet e transferimit té
vlerés né letra me vleré, mallra ose aktivitete té lidhura me derivativet, ndér té tjera.
Blerjet e pasurive té paluajtshme té béra duke pérdorur VA duhet gjithashtu té
konsiderohen si subjekt i kérkesave té AML/CFT, saktésisht si¢ do té ishin nése do té
pérdorej monedha fiat. Megjithaté, nése profesionistét e pasurive té paluajtshme nuk
jané né gjendje té kryejné zbutjen e rrezikut, si identifikimi dhe verifikimi i klientit, ose
verifikimi i burimit té fondeve, pér shkak té natyrés sé VA, ata duhet té vlerésojné me
kujdes rreziget e njé transaksioni té tillé dhe té sigurohen qé kané procedura
alternative pér té zbutur né ményré té duhur kéto rreziqe.

Pasuri té paluajtshme luksoze

91.

Ndérsa profesionistét e pasurive té paluajtshme mund té pérballen me rreziqge ML/TF
né té gjitha llojet e transaksioneve té pasurive té paluajtshme, ata mund té pérballen me
rrezige té shtuara né transaksionet qé pérfshijné pasuri té paluajtshme luksoze. Kéto
lloj transaksionesh shpesh pérfshijné prona me vleré mé té larté, gjé qé mund t'u lejojé
krimineléve té vendosin shuma mé té médha fondesh né kéto prona sesa éshté
normalisht e mundur né prona me vleré mé té ulét ose thjesht mund t'u ofrojné
krimineléve ményrén e jetesés qé déshirojné. Si té tilla, kéto prona mund té jené mé té
déshirueshme pér aktivitetin e ML/TF. Ky rrezik pérkeqésohet mé tej kur merret
parasysh se mund té jeté mé e zakonshme gé blerésit e kétyre pronave té pérdorin
persona juridiké dhe ndérmjetés té krijuar pér té konfuzuar dhe/ose mbrojtur
privatésiné e blerésit. Pér rrjedhojé, profesionistét e pasurive té paluajtshme mund té
mos merren drejtpérdrejt me blerésit dhe shitésit, gjé qé mund té ndérlikojé pérpjekjet
pér té verifikuar identitetin e klientit dhe pronarit pérfitues, si dhe burimin e fondeve té
pérdorura pér transaksionin. Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet t'i marrin
parasysh kéta faktoré kur vlerésojné rreziget qé lidhen me pasurité e paluajtshme
luksoze.

Financimi i terrorizmit

92.

Transaksionet gé synojné té financojné terrorizmin shpesh jané veganérisht té véshtira
pér t'u identifikuar. Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té konsultojné listat
kombétare té treguesve té rrezikut pér financimin e terrorit. Pér shkak té shumé
treguesve té ndryshém gé mund té sigurojné bazén pér dyshimin e financimit té
terrorizmit, éshté thelbésore qé ¢do bazé dyshimi té vértetohet pérmes hetimeve. Pér
shembull, fakti qé njé person synon té transferojé fitimin nga njé shitje prone né njé
vend me rrezik té larté mund té mos mjaftojé pér té€ dyshuar pér financim terrorizmi.
Megjithaté, nése vigjilenca e duhur sugjeron se klienti ka lidhje me njé organizaté
terroriste, konsiderohet arsye e forté pér dyshim. Profesionistét e pasurive té
paluajtshme duhet té jené té vetédijshém pér treguesit e TF si pjesé e pérpjekjeve té
tyre pér zbatimin e AML/CFT.
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Mbrojtésit e rrjetit

93. Agjentét e pasurive té paluajtshme mund té mbéshteten né njé gamé té gjeré
profesionistésh duke pérfshiré mbrojtésit e rrjetit?3, té cilét udhéhigen nga
rregullore té ndryshme dhe detyrime kundér pastrimit té parave.

94. Kur ka njé numér mbrojtésish té rrjetit té pérfshiré né njé transaksion té
pasurive té paluajtshme, profesionistét e pasurive té paluajtshme mund té
mbéshteten te mbrojtésit e rrjetit pér té kryer vigjilencén e duhur. Megjithaté,
ata mbrojtés rrjeti mund té mos kené detyrime mjaftueshém té forta AML/CFT,
gjé gé mund té ndérlikojé pérpjekjet pér té verifikuar pronésiné pérfituese dhe
informacionin e burimit té€ fondeve. Profesionistét e pasurive té paluajtshme
mund té mos jené né gjendje té verifikojné veté informacionin dhe té kené akses
vetém né té dhéna jo té plota mbi transaksionet.

95. Mbéshtetja tek mbrojtésit e rrjetit mund té pérfagésojé njé sfidé shtesé pér
zbatimin e kérkesave té AML/CFT dhe té kuptuarit té rrezigeve té ML/TF nga
profesionistét e pasurive té paluajtshme.

23 Profesionisté té specializuar ligjoré dhe financiaré, si avokaté, késhilltaré investimesh dhe
kontabilisté, me aftési té vecanté mund té keqpérdoren pér té lehtésuar skemat e pastrimit té
parave.
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PJESA TRE:
UDHEZUES PER AKTORET E SEKTORIT PRIVAT

96.

97.

Ky udhézues specifik pér sektorin privat synohet kryesisht pér profesionistét e
pasurive té paluajtshme kur pérfshihen né transaksione pér klientét e tyre né lidhje me
blerjen dhe shitjen e pasurive té paluajtshme.

Ky udhézues duhet té konsiderohet brenda ¢do konteksti specifik. Pér shembull,
bizneset e vogla ose profesionistét e pasurive té paluajtshme gé kryejné kéto funksione
pa ndihmeén e specialistéve té pérkushtuar duhet té sigurojné qé ato jané né pérputhje
me kérkesat ligjore dhe rregullatore té vendeve duke ndérmarré hapa pér zbatimin e
kétyre praktikave mé té mira né njé ményré qé éshté e mundshme pér ta bazuar né
madhésiné e biznesit té tyre.

Vlerésimi i rrezikut

98.

99.

100.

101.

Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té kuptojné se si biznesi mund té
ekspozohet ndaj rrezigeve té ML/TF dhe té sigurojné qé sistemet té jené projektuar dhe
zbatuar pér t'u marré me kéto rreziqge.

Vlerésimi i rrezikut do té ndihmojé né identifikimin e rrezigeve té€ ML/TF ndaj té cilave
biznesi éshté potencialisht i ekspozuar gjaté rrjedhés sé aktiviteteve té tij. Njé vlerésim i
dokumentuar i rrezikut duhet té pérfshijé tendencat aktuale dhe ato né zhvillim té
ML/TF duke marré parasysh se si ¢éshtje té tilla mund té ndikojné né biznes. Vlerésimi i
rrezikut duhet té jeté i pérditésuar dhe té marré parasysh fushat e méposhtme, si dhe té
tjerat qé konsiderohen té réndésishme:

e Rreziget gjeografike, té tilla si zonat e operimit dhe ato vende té identifikuara nga
FATF ose autoritetet e tjera rajonale dhe kombétare si me rrezik té larté.

e Rreziget e klientit duke pérfshiré vémendjen e vecanté pér ¢do palé shtesé né njé
transaksion dhe ¢do pronar pérfitues themelor.

e Rreziget e transaksionit duke pérfshiré metodat e financimit dhe kanalet e
dorézimit.

Bizneset e pasurive té paluajtshme duhet té mbéshteten né vlerésimin e rrezigeve té
brendshme pér biznesin né lidhje me klientét dhe shérbimet qé ofrohen dhe duhet té
marrin parasysh gamén e ploté té rrethanave qé lidhet me njé klient ose blerés bazuar
né shqgetésimet dhe dyshimet e agjentit té pasurive té paluajtshme ose sjellja e
pérgjithshme e klientéve - vecanérisht ato qé tregojné rreziqe mé té larta.

Vlerésimi i rrezikut duhet té ndjeké njé gasje gé merr né konsideraté madhésiné e
biznesit té profesionistéve té pasurive té paluajtshme, vlerén financiare té
transaksioneve qé pérfshijné firmén e pasurive té paluajtshme, si u pérfshi firma né
transaksionin e pasurive té paluajtshme, si dhe veté natyrén e transaksionit, pér té
pérfshiré nése béhet fjalé pér njé blerje jashté shtetit ose pérfshin pasuri té paluajtshme
tregtare ose rezidenciale.
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102. DNFPB-té e tjera dhe banka té pérfshira né sektorin e pasurive té paluajtshme duhet té
miratojné njé RBA gé merr parasysh ekspozimin e tyre ndaj rrezigeve t€ AML/CFT né
sektorin gé merr né konsideraté céshtjet e detajuara mé sipér, por né njé ményré qé
éshté né pérputhje me pérpjekjet e tyre mé té médha pér té marré njé RBA pér
funksionet e tyre né térési.

Kategorité e rrezikut®*

103. Kur njé biznes i pasurive té paluajtshme identifikon rreziget e mundshme pér biznesin,
kategorité kryesore té rrezikut mund té pérfshijné:

Faktoré gjeografiké

Gjaté identifikimit té rreziqgeve qé lidhen me zonat gjeografike dhe vendet e tjera,
duke pérfshiré origjinén e personave juridiké dhe fiziké, profesionistét e pasurive
té paluajtshme dhe subjektet e tjera pérkatése té detyruara duhet té pércaktojné
nése njé rrezik i larté éshté i pranishém duke marré parasysh faktorét gjeografiké
té méposhtém:

Efektiviteti i regjimit t¢ AML/CFT né vend dhe nése ai éshté identifikuar si me
mangesi.

Niveli dhe natyra e kércénimeve dhe dobésive té réndésishme pér pasurité e
paluajtshme né gjeografiné e dhéné.

Niveli i transparencés ligjore dhe pérputhshmérisé me kuadrin ligjor ekzistuese
pér vendet gé jané identifikuar si mungesé e ligjeve dhe rregulloreve té duhura
AML/CFT.

Nése njé vend éshté subjekt i sanksioneve, embargove ose masave té ngjashme té
léshuara nga organizata ndérkombétare si Kombet e Bashkuara.

Vendndodhja e pronés.

Ku ndodhen blerési dhe shitési si dhe lloji dhe géllimi i marrédhénies sé biznesit
brenda vendit.

Nése fondet jané gjeneruar nga jashté dhe marrédhénia e biznesit éshté kryer pa
takime ballé pér ballé

Rreziku i klientit®®

104. Profesionistét e pasurive té paluajtshme sé bashku me bankat duhet té marrin né
konsideraté shkallén e rrezikut té lidhur me klientét e tyre duke pérfshiré situata me
rrezik mé té larté:

Nése blerési apo shitési éshté nga njé vend me rrezik té larté i identifikuar nga
burime té besueshme si, pér shembull, si bashképunétor né korrupsion, krim té
organizuar ose mashtrim serioz ose duke ofruar fonde ose mbéshtetje pér
aktivitete terroriste qé kané pércaktuar organizata terroriste qé veprojné brenda
tyre.

Nése klienti éshté i listuar né ndonjé listé té sanksioneve financiare té synuara,
ose subjekt i sanksioneve, embargove ose masave té ngjashme té léshuara nga
organizata ndérkombétare si Kombet e Bashkuara.

24 Faktorét pér t'u marré parasysh té renditur né kété seksion nuk jané shterues dhe té tjeré ka té ngjaré té
jené té réndésishém né raste specifike.

25 Né disa juridiksione apo profesione, pérdoret termi “klient”, i cili ka té njéjtin kuptim si “klient” pér
géllimet e kétij dokumenti.
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e Nése blerési po merr pjesé né njé program investimi pér shtetési né lidhje me

blerjet e pasurive té paluajtshme.

e Nése Kklienti ka lidhje me industriné ose industrité qé lidhen me rreziget e ML/TF.

e Burim i pashpjegueshém ose ndryshe i pazakonté i fondeve gé nuk mund té

verifikohet

e Si fillon dhe si kryhet mé pas marrédhénia e biznesit, pér té pérfshiré
mospérputhjet né sjelljen e klientit, shmangien e kontaktit ballé pér ballé né

situata té pazakonta.?®

e Pérdorimi i ndérmjetésve ose personave juridiké té pérdorur qé shérbejné pér té

mbrojtur identitetin e njé personi ose pér té fshehur pérfshirjen.

e Pérdorimi i shogérive té huaja pér blerjen e pasurive té paluajtshme.

e Presioni i panevojshém ose nxitimi jonormal nga klienti qé transaksioni té

pérmbyllet me shpejtési.

e Profiliiklientit nuk pérputhet me transaksionin pér sa i pérket vlerés sé pronés.

e Njé grup blerésish me profile té ngjashme qé blejné ndértesa té reja ose prona

jashté planit (mashtrim i organizuar me hipoteké).

e Nése klienti ka refuzuar, ose dukej ngurrues, pér té ofruar informacionin ose
dokumentacionin e kérkuar té vigjilencés sé duhur té klientit ose ka dhéné
informacion té rremé ose té pasakté (d.m.th. adresa jo té plota, pérdorimi i

adresave té biznesit, etj.).

e Njé ndryshim i papritur né sjelljen e klientit ose futja e paléve té treta té
panjohura gjaté procesit té transaksionit ose pérfshirja nga palé té tjera si
avokatét, noterét ose institucionet financiare, kur njé pérfshirje e tillé nuk éshté

rutiné.

e Pérdorimi i strukturave komplekse ligjore qé mund té fshehin pronésiné
pérfituese, pér té pérfshiré klientét qé jané shoqéri, partneritete ose truste, ose njé
kombinim i secilit; vecanérisht kur struktura ligjore dhe korporative e subjektit
klient dhe pronésia dhe kontrolli i saj mbi strukturén duket e pazakonté pér

géllimet e transaksionit.

e Reputacioni dhe profili i klientit dhe nése ka pasur raportime negative né media
ose informacione té tjera negative nga njé burim i besueshém pér pronarin ose

pronarin pérfitues.

e Nése pronari, pronari pérfitues ose ndonjé person i njohur publikisht gé éshté i
lidhur ngushté éshté dénuar ose dyshuar si bashképunétor né ndonjé aktivitet té

ML/TF.

e Biznesi ka qené mé paré dyshues pér klientin ose pronarin pérfitues dhe ka
paraqitur njé raport transaksioni té dyshimté ose ka mbledhur informacion gjaté
marrédhénies sé biznesit duke véné né dyshim integritetin dhe motivet e klientit

ose pronarit pérfitues.

26 pgr shembull, merrni parasysh mjetet e pérdorura pér té krijuar marrédhénien. Transaksionet pa prani

fizike mund té paraqesin rrezige mé té larta nése mungojné mjetet e duhura lehtésuese.
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e Klienti ose pronari pérfitues ka lidhje politike dhe konsiderohet PEP ose klienti
ose pronari pérfitues ka lidhje té tjera me njé PEP ose persona qé mbajné njé
pozicion politik me réndési ose publik.

e Pér mé tepér, avokatét mund té marrin né Konsideraté vlerésimin e klientéve
duke pérdorur shérbimet e tyre pér transaksione té pasurive té paluajtshme ku
pérfshirja e njé avokati nuk éshté e zakonshme dhe mund té jeté duke kérkuar
anonimitetin aktual ose té perceptuar pér té bleré dhe shitur pasuri té
paluajtshme pér géllime té kéqija.

e Duke pasur parasysh dukshmériné e tyre né transaksionet e pasurive té
paluajtshme dhe njohjen me detajet financiare qé lidhen me kéto transaksione,
noterét mund té jené gjithashtu né gjendje té marrin né konsideraté nése
pérdorimi i njé avokati paraget njé rrezik ML/TF.

Kutia 3.7. Sfidat specifike qé lidhen me strukturat komplekse té pronésisé

Fragmentimi i tregut té pasurive té paluajtshme dhe ndryshimi né pronésiné e
pronave té paluajtshme jané identifikuar si sfida té réndésishme pér aftésiné e
sektorit té pasurive té paluajtshme pér té zbutur rreziqet e ML/TF.

Historikisht, pronat e pasurive té paluajtshme kané gené né pronési té njé
personi fizik ose juridik gé ka bleré pronén pér ti shérbyer si vendbanim ose
pér géllime specifike tregtare. Né ditét e sotme, éshté e zakonshme qé
shoqeérité, fondet e investimeve dhe subjektet e krijuara posacérisht pér géllime
té zhvillimit dhe menaxhimit té pasurive té paluajtshme té blejné prona. Kéto
shogéri dhe mjete investimi mund té mbajné fonde té siguruara nga palé té
treta pér té realizuar kéto investime té destinuara qé shérbejné pér géllime
biznesi. Shpesh heré, kéto investime mbahen né subjekte té ndryshme juridike
té korporatave gé krijohen vetém pér té lehtésuar transaksione specifike.

Pérhapja e kétyre investitoréve privaté dhe e subjekteve korporative dhe
juridike shogéruese gqé pérdoren pér té lehtésuar aktivitetet e tyre investuese
shpesh e bén té véshtiré pér agjentét e pasurive té paluajtshme té krijojné njé
ide té sakté té paléve qé kérkojné té blejné ose té shesin pasuri té paluajtshme.
Pér mé tepér, pér veté kéto subjekte, sigurimi qé detyrimet e AML/CFT po
pérmbushen mund té jeté i véshtiré nése kéto subjekte mbéshteten tek palét e
treta pér té menaxhuar strukturat e ndryshme korporative dhe ligjore - njé
praktiké e zakonshme pér sektorin e pasurive té paluajtshme té korporatave -
pér shkak té mungesés sé dukshmérisé né pronat e ndryshme qgé jané
nominalisht nén kontroll nga kéto subjekte.

Burimi: Spanjé

Rreziget e transaksionit

105. Meqgenése praktikat e financimit ndryshojné midis vendeve, vecanérisht kur ka nga
ata qé kané informacion pér t'u marré me transaksionet me para cash né ményré té
rregullt dhe gjithashtu ata qé pérfshihen né marrjen, pérpunimin ose mbylljen e
huasé, hipotekés ose instrumenteve financiare, bizneset e pasurive té paluajtshme
dhe DNFPB-té e tjera duhet té sigurojné qé vlerésimi i tyre i rrezikut té jeté i
pérshtatur me praktikat e tyre té biznesit dhe té marré parasysh kur faktorét e
méposhtém lidhen me financimin, té cilét mund té sugjerojné se njé transaksion
éshté me rrezik té larté:
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e Pérdorimi i paléve té treta, llogarive jashté shtetit ose personave apo subjekteve
né vende té identifikuara si juridiksione me rrezik té larté pér té dérguar ose

marré fonde né emér té blerésit ose shitésit.

e Njé propozim nga blerési, shitési ose ndonjé palé pér té shlyer me ané té aktiveve
virtuale, nése mendohet se njé pjesé e transaksionit do té béhet mé pak

transparente.

e Pérdorimi i kredive komplekse ose mjeteve té tjera té pazakonta té financimit
(d.m.th., burime dhe lloje pagesash té larmishme dhe té pashpjegueshme).

e Pérdorimi i kambialeve, faturave té shkémbimit, titujve té kredisé, titujve té
kémbimit, letrave me vleré ose ¢do instrumenti tjetér té negociueshém jashté

sistemit financiar qé paguhet nga debitori né para cash.

e Ndryshime té pashpjegueshme ose té papritura né marréveshjet e financimit.

e Pérdorimi i parave cash né shitje té shpejté, shkémbimi i parave cash direkt midis
shitésit dhe blerésit, pér té pérfshiré njé depozité né para ose njé transaksion té

madh parash cash né njé heré té vetme.

e Shlyerja e pjesshme ose e ploté né para cash ose né valuté té huaj, pa arsye té
vlefshme (p.sh. lidhje personale ose profesionale me monedhén) ose njé blerés
nuk do té zbulojé burimin e fondeve pér njé transaksion jashtézakonisht té madh

né para cash ose né valuté té huaj.

e Kostot e transaksionit ose faturat e shitésit ose blerésit paguhen nga njé palé e
treté gé nuk ka lidhje me transaksionin ose pérmes kanaleve té pazakonta (p.sh.

institucion financiar i vecantg)

e Prona té shumta gé shiten/blihen, rishiten ose shkémbehen né té njéjtén kohé ose
transaksione té njépasnjéshme té sé njéjtés proné né njé periudhé té shkurtér

kohore me ndryshime té pashpjegueshme né vleré.

e Njé proné e shitur mé paré ri-tregtohet pas rinovimit pa njé burim té dukshém

financimi.

e Transaksione té paqarta, vecanérisht kur ka njé humbje té konsiderueshme.

e Transaksione té cilat evidentojné struktura pronésie té pashpjegueshme ose ku

pronari pérfitues nuk njihet.

e Investimet ose shogérité e administrimit té pronave té pérfshira né njé
transaksion gé nuk jané té pérfshira né njé aktivitet té identifikueshém biznesi.

e Njé ndryshim i papritur ose i pashpjegueshém né pronési, né vecanti, brenda njé

periudhe té shkurtér pérpara mbylljes sé transaksionit.

e Kérkesat pér té pérshpejtuar transaksionet, ndoshta mbi ose nén vleré.

e Klienti kérkon gé té ardhurat e njé shitjeje ose giraje t'i dérgohen njé juridiksioni
me rrezik té larté ose njé pale té treté qé duket se nuk ka lidhje me transaksionin.

e Klientét i kérkojné njé biznesi té pasurive té paluajtshme té mbajé njé shumé té
madhe né llogariné e klientit té tyre dhe kérkojné njé rimbursim né njé llogari

bankare té ndryshme nga ajo e lidhur me transaksionin origjinal.

e Transaksionet qé kané té béjné me transferimin indirekt té pronave, ose
transferimin e pronave ndérmjet personave ose subjekteve né té cilat nuk ka para,

si dhe krijimin e njé interesi té barabarté né prona.

106. Bankat mund té jené té pozicionuara miré pér t'iu pérgjigjur kétyre llojeve té rreziqeve
té ML/TF pér shkak té aksesit té tyre né informacionin e klientit dhe informacionin e

pagesave né lidhje
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me blerjen e pasurive té paluajtshme kur blerjet béhen duke pérdorur shérbimet e tyre.
Né ményré té vecanté, ata mund té jené né gjendje té raportojné aktivitete té dyshimta
gé profesionistét e pasurive té paluajtshme dhe té tjerét mund té mos shohin, si dhe té
mbyllin llogarité problematike dhe mund té jené né gjendje té béjné analiza té
pérmbledhura bazuar né zotérimin e informacioneve té tjera té Kklientit. Bankat
gjithashtu mund té jené né gjendje té adresojné keqpérdorimin e hipotekave pér shkak
té statusit té tyre si institucione huadhénése, gjé qé i vendos ato né njé pozicion unik
pér té kontrolluar ¢do aktivitet qé tregon MF/TF.

107. Ndérsa huadhénésit e hipotekave, gé jané té ndaré nga bankat, mund té mos kené té
njéjtén dukshméri né informacionin e llogarisé dhe pagesave gé kané bankat, kéta
huadhénés kané njohuri mbi pronésiné kryesore pérfituese dhe detajet financiare té
ofruara nga ata qé kérkojné hipoteka. Kjo marréveshje i bén huadhénésit e hipotekave
aktoré kyc¢ né pérpjekjet e AML/CFT pér sektorin pasi profesionistét e pasurive té
paluajtshme gé ofrojné shérbime té ngjashme nuk do té jené né gjendje té kené akses né
kété informacion dhe ta vlerésojné até pér cdo rrezik té ML/TF. Pér mé tepér, aftésia e
huadhénésve té hipotekave pér té miratuar hipotekat i vendos ata né njé pozicion
efektiv pér té adresuar menjéheré ¢do rrezik té ML/TF duke zgjedhur té mos miratojné
disa hipoteka qé mund té jené tregues té aktivitetit té ML/TF.

108. Mé gjerésisht, né vendet ku sektori i pasurive té paluajtshme paraqet rrezige té larta,
aktorét e sektorit privat duhet té kené né dispozicion udhézues specifik se cilat ¢éshtje
né transaksionet e pasurive té paluajtshme duhet té vlerésohen si me rrezik té larté.
Kéto udhézime synojné té sigurojné qé profesionistét e pasurive té paluajtshme té
vlerésojné né ményré té pérshtatshme rreziqget e transaksionit, gé ¢éshtjet me rrezik té
larté t'i raportohen FIU ose autoriteteve té tjera kompetente dhe gé késhilltarét ligjoré
té jené né gjendje té raportojné kur nuk pérjashtohen si¢ duhet nga privilegji
profesional, duke véné né dukje kufizimet e privilegjeve profesionale né lidhje me
veprimtariné kriminale ose mashtruese. Shih mé lart Kutiné 2.2 pér njé shembull se si
vendet mund té pérgjigjen né rast se identifikohen me rrezik té larteé.

Dokumentacioni i vlerésimit té rrezikut

109. Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té kuptojné miré rreziget e ML/TF qé
mund té jené té pranishme né aktivitetet e tyre té biznesit dhe klientét. Ata duhet t'i
dokumentojné kéto rreziqe dhe té vlerésojné nivelin e tyre né formén e njé procesi té
ploté té vlerésimit té rrezikut. Dokumentimi dhe vlerésimi i rrezigeve té sektorit té
ML/TF éshté i réndésishém pér zhvillimin dhe zbatimin e masave zbutése.

110. Profesionistét e pasurive té paluajtshme mund té déshtojné té€ pérmbushin detyrimet e
AML/CFT duke u mbéshtetur vetém né njé qasje té listés sé kontrollit pér té kryer
vlerésimin e tyre té rrezikut, vecanérisht kur ka tregues té tjeré té qarté té aktivitetit té
mundshém té paligjshém. Késhillohet njé qasje e shumanshme. Pérfundimi i
vlerésimeve té rrezikut né njé ményré efikase dhe gjithépérfshirése né kohé éshté i
réndésishém pér té qené né gjendje té identifikohen dhe vlerésohen boshlléget ose
dobésité e mundshme né programin e pérputhshmérisé.

111. Secili prej kétyre rrezigeve mund té vlerésohet duke pérdorur njé vlerésim me shkallé
si rreziku i ulét, rreziku mesatar dhe/ose rreziku i larté. Njé shpjegim i shkurtér i
arsyeve pér ¢do atribuuim duhet té dokumentohet dhe té pércaktohet njé vlerésim i
pérgjithshém i rrezikut. Mé pas duhet té ndérmerret njé plan veprimi (nése kérkohet)
pér té kryer vlerésimin dhe pér géllime vijuese.

112. Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet gjithashtu té vlerésojné rrezikun pér ¢do
klient dhe shérbim specifik, dhe kéto vlerésime duhet té€ béhen né té gjithé biznesin, si
njé pjesé e madhe e vlerésimit té rrezikut. Eshté e réndésishme té mbani mend se
vlerésimi dhe
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113.

zbutja e rrezikut té€ ML/TF nuk éshté njé ushtrim statik. Rreziget e identifikuara mund
té ndryshojné ose evoluojné me kalimin e kohés kur produktet, shérbimet, pérkatésité
ose zhvillimet dhe teknologjité e reja hyjné né biznes ose né mjedisin e tij. Rreziget e
lidhura me ML/TF duhet té rivlerésohen rregullisht nga profesionistét dhe
dokumentacioni i atij vlerésimi duhet té mbahet i pérditésuar. Pér shembull, nése
profesionistét e pasurive té paluajtshme ofrojné njé produkt, shérbim ose teknologji té
re, ose hapin njé vendndodhje té re biznesi, ata duhet té vlerésojné dhe dokumentojné
rreziget gé lidhen me kété ndryshim pér biznesin.

Vlerésimi i dokumentuar i rrezikut duhet té béhet i arritshém pér té gjithé
profesionistét brenda biznesit.

Zbutja e rrezikut

114.

Politikat e méposhtme pér zbutjen e ML/TF duhet té hartohen, zbatohen dhe shpesh té
rishikohen:

Vigjilenca e duhur ndaj klientit

115.

116.

117.

118.

119.

120.

Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té jené né gjendje té krijojné njé besim
té arsyeshém se ata e diné identitetin e vérteté té c¢do klienti dhe pronarit
pérfundimtar pérfitues té pronés, pérpara se té kryhet transaksioni. Duhet té
ndérmerren masa té CDD pér té lejuar profesionistét té formojné kéto besime duke
lehtésuar identifikimin dhe verifikimin e identitetit té klientéve dhe pronaréve
pérfitues, si dhe informacionin qé detajon géllimin e vazhdueshém dhe natyrén e
synuar té marrédhénieve té biznesit dhe burimin e fondeve.

Avokatét dhe noterét, kur pérfshihen né transaksionet e pasurive té paluajtshme,
mund té zgjedhin gjithashtu té kryejné kontrolle specifike pér destinacionet e shlyerjes
sé transaksioneve (d.m.th. kryerja e vigjilencés sé kufizuar ndaj shitésit té pronés, kur
veprojné pér blerésin dhe kur shitési dhe blerési jané palé té lidhura).

Bankat duhet gjithashtu té kryejné CDD kur marrin klientét e rinj, té miratojné
hipotekat dhe dérgojné e marrin fonde, dhe mund té kryejné vigjilencén e tyre sipas
detyrimit té tyre rregullator, i cili mund té plotésojé masat e marra nga DNFPB-té dhe
agjentét e pasurive té paluajtshme. Huadhénésit hipotekor, gé ndérkohé jané té ndaré
nga bankat, mund té kryejné gjithashtu kéto funksione.

Pér té pércaktuar nivelin e CDD gé kérkohet, njé profesionist i pasurive té paluajtshme
duhet té jeté né gjendje té identifikojé dhe vlerésojé rrezikun e ML/TF né lidhje me
klientin dhe transaksionin.

Déshmia e identitetit mund té marré njé séré formash dhe vlerésimi i rrezikut duhet té
pércaktojé dokumentet dhe informacionin qé profesionisti i pasurive té paluajtshme
do té pranojé dhe rrethanat pérkatése qé lejojné pérdorimin e kétyre dokumenteve
dhe informacioneve pér té konfirmuar identitetin dhe verifikimin e njé klienti.
Dokumentet e identifikimit duhet té jené né njé formé té sigurt si¢c njihet nga shteti
pérkatés. Njé vlerésim mbi nivelin e rrezikut té paraqitur nga klienti do té marré
parasysh shkallén e verifikimit té nevojshém, duke kérkuar kontrolle mé té médha pér
ata né situata me rrezik mé té larté.

Vlerésimi i rrezikut duhet té marré né konsideraté ndryshimet né masat e CDD pér
shkak té ndryshimeve né nivelet e rrezikut midis llojeve té ndryshme té klientéve, si
blerésit dhe shitésit, dhe natyrén e transaksioneve, si pér shembull nése pérdoret
financimi ose paraja cash.
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121. CDD pérfshin mé shumé se procese té verifikimit té klientit dhe njé biznes i pasurive té
paluajtshme duhet té mbledhé dhe vlerésojé té gjithé informacionin pérkatés pér té
siguruar qé biznesi:

e Té mund té verifikojé identitetin e cdo klienti dhe té atyre qé pretendojné té
veprojné né emer té tyre.

e Té keté marré té gjitha masat e mjaftueshme pér té pércaktuar identitetin e
pronarit pérfitues.

e Té kuptojé plotésisht rrethanat dhe biznesin e klientit, si¢ éshté natyra e
pritshme e transaksioneve, pérfshiré natyrén e tyre té posacme.

e Té kuptojé burimin e fondeve.

122. Né ményré gé té zbatohet njé kuadér efektiv AML/CFT né sektorin e pasurive té
paluajtshme, éshté e réndésishme té theksohet se si blerésit ashtu edhe shitésit ti
nénshtrohen masave té CDD té bazuara né rrezik.

Vigjilenca e duhur e thjeshtuar

123. Biznesi i njé profesionisti té pasurive té paluajtshme mund té zbatojé masat e
thjeshtuara té vigjilencés sé thjeshtuar (SDD) ku garantohet nése éshté vértetuar né
ményré té arsyeshme se klienti dhe transaksioni pérfagésojné njé shkallé mé té ulét té
rrezikut té ML/TF. Arsyeja pér aplikimin e masave té SDD duhet té dokumentohet
garté né politikat dhe procedurat e biznesit.

124. Masat e SDD duhet té zbatohen sa heré qé éshté e mundur qé rekomandohen nga
vlerésimet kombétare té vlerésimit té rrezikut dhe té kuptuarit e rrezikut nga
institucionet. Kéto mund té pérfshijné, por nuk kufizohen né, situata ku palét e tjera té
pérfshira jané né gjendje té konfirmojné identitetin e klientit, shumat né fjalé jané té
uléta, prona, vendndodhja dhe sistemi i transaksionit éshté i thjeshté dhe qé merret si
rrezik i ulét.

125. Masat SDD mund té pérfshijné:

e Verifikimin e identitetit té klientit dhe pronarit pérfitues pasi té jeté vendosur
marrédhénia e biznesit, por pérpara pérfundimit té transaksionit, sipas rastit.

e Ndryshimin e masés sé informacionit té kérkuar pér qéllime identifikimi,
verifikimi ose monitorimi.

e Ndryshimin e cilésisé ose burimit té informacionit té marré pér géllime
identifikimi, verifikimi ose monitorimi duke pranuar informacionin e marré nga
klienti dhe jo té njé burimi té pavarur.

e Reduktimin e shkallés dhe frekuencés sé pérditésimeve té CDD dhe monitorimin
e marrédhénieve té biznesit.

e Mbéshtetjen né procedurat e vigjilencés sé duhur té kryera nga avokatét ose
subjektet e tjera té detyruara qé pérfagésojné klientét sa heré qé
pérshtatshmeéria e tyre konfirmohet dhe gé lejohet nga kuadri rregullator lokal.

126. Kur jané zbatuar masat e SDD té gjithé profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet
té sigurojné se kané marré informacion té mjaftueshém pér t'u mundésuar gé té jené
té sigurt qé rreziku i ML/TF i lidhur me marrédhénien éshté me rrezik té ulét.

127. Zbatimi i masave SDD nuk pérjashton asnjé biznes té pasurive té paluajtshme nga
raportimi i ndonjé transaksioni té dyshimté.
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Vigjilenca e duhur e zgjeruar

128.

129.

130.

131.

Nése rrethanat diktojné gé klientét, njé palé e treté ose njé transaksion biznesi paraget
njé rrezik mé té larté té ML/TF pér biznesin, njé profesionist i pasurive té paluajtshme
duhet té zbatojé nivele proporcionale té vigjilencés sé duhur té zgjeruar (EDD). Arsyeja
pér aplikimin e masave té EDD duhet té dokumentohet qgarté né politikat dhe
procedurat e biznesit.

Masat EDD duhet té zbatohen né situata me rrezik mé té larté pér té menaxhuar dhe
zbutur rreziget e duhura dhe zbatohen krahas masave té CDD. Kéto pérfshijné masat e
kérkuara kur njé vend éshté subjekt i sanksioneve, embargove ose masave té ngjashme
té 1éshuara nga organizata ndérkombétare si Kombet e Bashkuara.

Njé biznes i pasurive té paluajtshme duhet té marré parasysh aplikimin e masave EDD
kur ndonjé nga rreziget gjeografike e listuara mé sipér, klienti dhe transaksioni éshté i
pranishém, por né vecanti kur:

e Klientét kané lidhje me juridiksione me rrezik té larté.

e Klienti éshté njé PEP ose njé anétar i familjes ose bashképunétor i ngushté me njé
PEP.

e Strukturat komplekse té pronésisé pérdoren qéllimisht pér té konfuzuar
pronésiné pérfituese.

e Profesionisti i pasurive té paluajtshme nuk ka marré informacion té
pérshtatshém nga klienti dhe duhet:

o Té marré hapa té arsyeshém pér té pércaktuar burimin e pasurisé té klientit
ose burimin e fondeve.

o Té kérkojé informacion shtesé né lidhje me Kklientin, duke pérfshiré
informacione té métejshme té CDD kur jané shfaqur shqetésime né lidhje me
vértetésiné ose pérshtatshmériné e informacionit té€ marré mé paré.

e Klientét té jené té pérfshiré né biznese té ndjeshme ndaj parave cash ose té
kérkojné té zgjidhin njé transaksion me para cash dhe/ose VA pa transparencé té
burimit té pagesés.

Né pérgjigje té rrezikut té identifikuar, profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet
té ushtrojné mé shumé kontroll né lidhje me burimin e fondeve dhe géllimin e
transaksionit. Pér ML/FT, burimi i fondeve éshté njé faktor i réndésishém né rrezikun
e pérgjithshém dhe shpesh zbutet vetém duke marré informacion/dokumentacion té
mjaftueshém pér té verifikuar burimin e fondeve. Kjo éshté edhe mé e réndésishme
kur merret parasysh se shumica e transaksioneve té pasurive té paluajtshme jané
transaksione té njé hershme, unike dhe nuk mund t'i nénshtrohen monitorimit té
vazhdueshém.

Pronésia pérfituese

132.

Pér té zbutur rreziget e transaksioneve té pasurive té paluajtshme pa informacion té
pérshtatshém, té sakté dhe té pérditésuar mbi pronésiné pérfituese, subjektet duhet:

e Té kryejné té gjitha masat e nevojshme pér té kuptuar strukturén e pronésisé dhe
kontrollit té ¢do personi juridik.

e Té vlerésojné shkallén e verifikimit té kérkuar né lidhje me pronarét pérfitues né
vareési té rreziqeve té lidhura me ML/TF.
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e Té dokumentojné procedurat shtesé qé do té zbatohen dhe masat e marra pér
identifikimin e pronarit pérfitues, si dhe véshtirésité e hasura né pércaktimin e
identitetit.

e Té kryejné njé kérkim té ploté té informacionit pérkatés dhe té disponueshém té
pronésisé pérfituese, kur éshté i disponueshém pér publikun, institucionet
financiare ose DNFBP-té.

e Té kené njé politiké té qarté dhe koncize dhe trajnim pérkatés pér bazén e njé
profesionisti té pasurive té paluajtshme ose ndonjé punonjési pérkatés né biznes
(jo kufizuar né zyrtarin e raportimit té pastrimit té parave) pér té paraqitur njé
raport té transaksionit té dyshimté kur identiteti i pronarit pérfitues nuk éshté
plotésuar pér shkak té mungesés sé€ informacionit té CDC.

Detyrimet rregullatore

133.

Profesionistét e pasurive té paluajtshme dhe bizneset e tyre duhet té miratojné
kontrolle té brendshme té pérshtatshme né lidhje me madhésiné dhe natyrén e biznesit.

Kontrollet e brendshme

134.

135.

136.

137.

138.

Nuk ka asnjé zgjidhje standarde pér hartimin e sistemeve té kontrollit té brendshém
dhe kjo duhet té merret parasysh kur profesionistét e pasurive té paluajtshme hartojné
kuadrin AML/CFT.

Gjithashtu, kontrollet e brendshme do té varen nga struktura e biznesit, madhésia dhe
organizimi i brendshém pa cenuar efektivitetin e sistemit.

Politikat, procedurat dhe sistemet e kontrollit duhet té hartohen dhe zbatohen me
géllim qgé té sigurohet qé rreziget e ML/TF té identifikohen dhe reduktohen menjéheré
né pérputhje me RBA. Sistemet e kontrollit té brendshém duhet té vlerésohen pér té
pércaktuar se sa né ményré efektive po merren me rreziget e pérgjithshme.

Proceset e bazuara né rrezik duhet té vendosen brenda kontrolleve té brendshme té
bizneseve né ményré qé té jené efektive. Pér té qené té suksesshme, politikat dhe
procedurat e brendshme varen kryesisht nga sistemet e kontrollit té brendshém.

Kontrollet e brendshme pér biznesin e njé profesionisti té pasurive té paluajtshme
duhet:

e Té kené njé funksion té pérshtatshém dhe efektiv té pérputhshmérisé me
AML/CFT me njé proces té vendosur pér rishikimin e rregullt té politikave né
nivelet e duhura. Eshté thelbésor emérimi dhe dokumentimi i emérimit té njé
zyrtari té kualifikuar té pérputhshmeérisé, i ngarkuar pér politikat.

e Té zbatojné politikat dhe procedurat e CDD té bazuara né rrezik.

e Té sigurojné qé té keté kontrolle té pérshtatshme pér klientét, transaksionet dhe
produktet me rrezik mé té larté, duke pérfshiré nxjerrjen né treg té produkteve
ose shérbimeve té reja, té tilla si pragjet e transaksioneve ose miratimet e stafit
drejtues.

e Té fokusojné mé shumé burime né operacionet e biznesit qé perceptohen si rrezik
mé i larté pér ML/TF.

e Té rishikojné rregullisht njé vlerésim té rrezikut, duke marré parasysh rreziqget
gjeografike, té transaksioneve dhe té klientéve.

e Té pérfshijné njé grup té detajuar té dokumentuar politikash qé pasqyrojné me
saktési praktikat operacionale té biznesit dhe té vértetojné pérputhshmériné me
té gjitha
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139.

kérkesat ligjore dhe rregullatore gé gjithashtu mund té plotésohen dhe
mbéshteten nga udhézuesit nga mbikéqyrésit ose autoritetet e tjera kompetente.

e Té kené politika gé jané lehtésisht té arritshme dhe gé zbatohen plotésisht dhe
respektohen nga i gjithé stafi, té cilat rishikohen, miratohen dhe pérditésohen
rregullisht.

e Té mundésojné identifikimin né kohé té transaksioneve té raportueshme dhe té
sigurojné paragqitjen e sakté té raporteve té kérkuara.

e Té sigurojné vazhdimésiné e kontrolleve té brendshme pavarésisht nga ¢do
ndryshim né pérbérjen ose strukturén e stafit drejtues ose punonjésve.

e Té fokusohen né pérmbushjen e té gjitha kérkesave rregullatore pér mbajtjen e té
dhénave dhe raportimin, ndérkohé qé sigurojné pérditésime né kohé qgé i
pérgjigjen ndryshimeve né rregullore.

e Té pérfshijné pérputhshmériné me AML/CFT né pérshkrimet e vendeve té punés
dhe vlerésimet e performancés sé personelit pérkatés dhe té sigurojné trajnimin e
fugishém té personelit pér té siguruar ekspertizé té mjaftueshme.

Kur éshté e aplikueshme, avokatét, noterét dhe DNFPB-té e tjera, sé bashku me bankat,
mund té ndjekin kéto praktika té pérgjithshme si pjesé e pérpjekjeve té tyre mé té
médha pér té zbatuar RBA né profesionet e tyre.

Qeverisja

140.

141.

142.

143.

Qeverisja éshté njé faktor kryesor pér pérputhshmériné me AML/CFT pér
profesionistét e pasurive té paluajtshme. Kur hartohet njé kuadér i pérshtatshém,
llogaridhénia dhe pérgjegjésia pér menaxhimin e rrezikut duhet té vendosen qé né
fillim.

Njé biznes me menaxhim, geverisje, politika, kontrolle dhe procedura té mangéta ose
jo-ekzistente rreziku ekspozohet ndaj rrezigeve té konsiderueshme duke pérfshiré
rreziget e pérputhshmérisé, ato operacionale dhe reputacionin.

Menaxhimi efektiv i rrezikut té ML/TF duhet té jeté i rrénjosur né strukturén, sistemet
dhe kontrollet e geverisjes sé korporatés dhe té jeté né proporcion me madhésiné dhe
natyrén e biznesit dhe ekspozimit té tij ndaj rrezikut té ML/TF .

Biznesi duhet té sigurojé se ka udhézues té pércaktuar dhe té dokumentuar qarté pér
personat pérgjegjés AML/CTF dhe udhézuesit e dokumentuar duhet té caktojné qarté
rolet dhe pérgjegjésité e bordeve, stafit té larté drejtues, funksionit té€ pérputhshmeérisé,
duke pérfshiré Zyrtarin e Raportimit té Pastrimit té Parave (MLRO), aty ku éshté e
aplikueshme.

Rolet dhe pérgjegjésité

144.

Profesionistét e pasurive té paluajtshme dhe profesionistét pérkatés té biznesit duhet
té sigurojné njohuri pérkatése pér:

e Legjislacionin e AML/CFT.

e Pérgjegjésité e tyre sipas politikave dhe procedurave té biznesit pér parandalimin
e pastrimit té parave dhe financimit té terrorizmit, duke pérfshiré specifikat e
CDD dhe PEP.

e Udhézuesit pérkatés té industriseé.
e Rreziget e ML/TF me té cilat pérballet biznesi.

e Procedurat pér menaxhimin e rrezigeve me té cilat pérballet biznesi.
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e Procedurat operative gqé duhen ndjekur né mungesé té personelit ekspert
pérgjegjés pér pérpjekjet AML/CFT.

e Politikat dhe procedurat e raportimit né rastin e konfliktit té interesit ose né
rastet kur personat né pozicionet né AML/CFT jané gjetur bashkéfajtoré né
aktivitetet e ML

145. Anétarét e bordit, stafi i larté drejtues, zyrtarét e pérputhshmérisé, nése ekzistojné
kéto pozicione dhe profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té jené né gjendje té
demonstrojné njé geverisje dhe mbikéqyrje efektive té kuadrit té pérputhshmeérisé
AML/CFT né biznes. Nése anétarét e bordit dhe stafi i larté drejtues nuk jané té
pranishém né shoqéri, pérgjegjésit pér masat AML/CFT jané pérgjegjés pér zbatimin e
kérkesave.

146. Pérderisa pranohen kufizimet burimore dhe strukturore pér firmat mé té vogla, ato
duhet té marrin njé RBA dhe té ndérmarrin hapa pér té kuptuar ekspozimin e tyre ndaj
rrezikut dhe ¢faré mund té zbusin brenda kufizimeve té biznesit té tyre. Né disa raste,
ndérveprimet e detyrimeve AML/CFT té profesionistéve té pasurive té paluajtshme me
detyrimet e tyre té biznesit mund té ndikojné né até qé marrin klientét.

Anétarét e bordit dhe Stafi i Larté Drejtues

147. Kur madhésia dhe natyra e biznesit té pasurive té paluajtshme garanton té keté njé
Bord Drejtues, drejtorét duhet:

e Té rishikojné qasjen e pérdorur pér ndérmarrjen e Vlerésimit té Rrezikut té
Biznesit né baza vjetore ose mé shpejt nése lindin rreziqge té reja.

e Té rishikojné gjendjen e rrezikut té biznesit té pasurive té paluajtshme, duke
pérfshiré se cilat procese jané né vend pér té adresuar rreziget gé nuk mund té
zbuten, si dhe cilat lloje dhe sasi té rrezigeve éshté i gatshém té pranojé biznesi i
pasurive té paluajtshme dhe ¢faré mund té zbuseé.

e Té sigurojné qé masat AML/CFT té jené té pérshtatshme pér té adresuar rreziget
e ML/TF me té cilat pérballet biznesi.

e Mbledhjet e Bordit té paraqesin rregullisht ¢éshtjet e AML/CFT si piké té rendit
té dités.

e Térishikojné dhe miratojné rregullisht politikat dhe procedurat e AML/CFT.

e Aty ku éshté e aplikueshme, té sigurojné qé Zyrtari i Pérputhshmérisé té keté njé

mekanizém pér kontakt té drejtpérdrejté me Bordin pér té pérshkallézuar
¢céshtjet AML/CFT pér diskutim ose vémendje té€ menjéhershme.

e Tésigurojné qé zyrtari i pérputhshmeérisé t'i dorézojé Bordit raporte té rregullta.

e Té sigurojné gé biznesi té keté burime té pérshtatshme dhe pér sa i pérket stafit
té jeté i trajnuar dhe sistemet té pasqyrojné né ményré té pérshtatshme nivelin e
rrezikut té ML/TF me té cilin pérballet biznesi.

e Sipjesé e politikés sé mbajtjes sé té dhénave, té regjistrojné déshmité e duhura té
diskutimeve né mbledhjet e Bordit né lidhje me ¢éshtjet e AML/CFT gé prekin
biznesin.

148. Aty ku emérimi i stafit té larté drejtues (rolet qé do té pércaktohen nga subjektet)
pérgjegjés pér AML/CFT té jeté i pérshtatshém né lidhje me madhésiné dhe natyrén e
biznesit dhe ekspozimit ndaj rrezikut té ML/TF. Stafi i larté drejtues do té jeté
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pérgjegjés kryesor pér zbatimin, menaxhimin dhe monitorimin e pérputhshmérisé sé
shogérisé me masat AML/CFT.

149. Eshté thelbésore qé personat me kété rol té udhéheqin me shembuj dhe té ruajné
njohurité dhe aftésité pérkatése né lidhje me ekspozimin dhe menaxhimin e rrezigeve
té ML/TF, dhe zbatimin e politikave, kontrolleve dhe procedurave té AML/CFT pér
mbrojtjen e biznesit.

150. Kur Bordi i njé biznesi té pasurive té paluajtshme i delegon detyrat e tij pér zbatimin
dhe menaxhimin e masave AML/CFT pér stafin e larté drejtues, atéheré ata do té jené
plotésisht pérgjegjés pér zbatimin dhe menaxhimin e procedurave té AML/CFT.

151. Stafiilarté drejtues duhet:

e Té komunikojé rregullisht me Bordin pér té siguruar gé ata jané té vetédijshém
pér rreziget e ML/TF pér biznesin dhe té demonstrojé pérkushtim té vérteté ndaj
AML/CFT.

e Té miratojé dhe rishikojé Vlerésimin e Rrezikut té Biznesit.

e Té zbatojé politikat, kontrollet dhe procedurat dhe té kryejé rishikime té
rregullta duke siguruar efektivitetin e tyre.

e Té emérojé zyrtarét e pérputhshmeérisé kur éshté e nevojshme dhe té sigurojé qé
ata té kené té gjithé informacionin e nevojshém, mbéshtetjen e personelit dhe
burimet teknike pér té kryer detyrat e tyre.

e Téjetéidisponueshém pér té gjithé stafin pér ¢éshtjet e AML/CFT.

152. Stafi i larté drejtues duhet té kuptojné réndésiné e AML/CFT dhe té promovojné njé
rregull pérputhshmérie.

153. Aty ku éshté themeluar, njé biznes me pasuri té paluajtshme mund té ekspozohet ndaj
njé shkalle té konsiderueshme té rrezikut té natyrshém té ML/TF, si stafi i larté
drejtues ashtu edhe anétarét e bordit duhet t'i kushtojné réndési shtesé menaxhimit té
rrezikut AML/CFT.

Zyrtari i pérputhshmérisé

154. Njé zyrtar i pérputhshmérisé, ose personat e tjeré pérgjegjés pér pajtueshmériné me
AML/CFT, duhet:

e Té kené njohuri, pérvojé dhe mirékuptim pérkatés né lidhje me identifikimin,
vlerésimin dhe menaxhimin e rrezigeve té ML/TF ndaj té cilave éshté i ekspozuar
biznesi.

o Té kené njé funksion té ndryshém dhe té pavarur gé nuk lidhet me shitjen ose
blerjen e pasurive té paluajtshme pér té shmangur konfliktet e mundshme té
interesit ose stimujt financiaré né kundérshtim me zbutjen e rrezikut té ML/TF,
kurdo gé éshté e mundur.

e Té kené njohuri té mjaftueshme dhe té pérshtatshme pér kuadrin ligjor dhe
rregullator té AML/CFT té juridiksionit pérkatés pér té lehtésuar zbatimin e
politikave, kontrolleve dhe procedurave té AML/CFT.

o Té kené njé shkallé té larté autonomie, autoriteti dhe ndikimi, si dhe akses té
drejtpérdrejté né burimet e duhura brenda biznesit pér té kryer detyrat e tyre né
ményreé efektive.

e Téjené né gjendje té certifikojé materialin AML/CFT.
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e Té kené njohuri dhe pérvojé pér té mbikéqyrur identifikimin dhe vlerésimin e
transaksioneve té dyshimta dhe té paragesin raporte dhe té punojné me
autoritetet pérkatése kur éshté e nevojshme né lidhje me transaksione té tilla.

e Té monitorojné ndryshimet rregullatore dhe legjislative, si dhe tendencat dhe
¢éshtjet aktuale dhe né zhvillim té ML/TF né industri dhe té kuptojné se si
¢éshtje té tilla mund té ndikojné né biznes.

e Té jené té autorizuar té sfidojné stafin e larté drejtues dhe bordin pér ¢éshtjet
AML/CFT kur éshté e nevojshme.

e Té kené njé linjé raportimi té drejtpérdrejté né strukturén hierarkike duke
siguruar qé té gjitha komunikimet duhet té ndodhin né baza té rregullta dhe né
kohén e duhur dhe té funksionojné si né vijim:

o Té komentojné efektivitetin e sistemeve dhe kontrolleve té AML/CFT té
biznesit.

o Té jené né proporcion me madhésiné dhe natyrén e biznesit.
o Térekomandojné ndonjé pérmirésim pér menaxhimin e rreziqeve té ML/TF.

o Teé pérmbajné detaje té mjaftueshme pér té siguruar gé stafii larté drejtues
dhe bordi té marrin vendime té informuara dhe té detajuara.

Kultura e pérputhshmérisé

155. Té vlerésojé réndésiné e adresimit té rrezikut té ML/TF, ekspertizén dhe pérvojén e
nevojshme pér ta béré kété éshté me réndési kritike pér té siguruar njé kulturé té
pérputhshmérisé pér njé organizaté pér té trajtuar pérfundimisht ML/TF né ményré
efektive.

156. Profesionistét e pasurive té paluajtshme duhet té njohin réndésiné qé ka njé kulturé
pozitive né luftén kundér ML/TF dhe té adoptojné njé qasje ndaj pérputhshmérisé qé i
konsideron rregulloret dhe legjislacionin vetém si pikénisje né rrugén drejt
efektivitetit té AML/CFT.

157. Zhvillimi i njé kulture té géndrueshme dhe pozitive té pérputhshmérisé éshté
pérgjegjési e drejtuesve té biznesit. Drejtorét e bordit dhe stafi i larté drejtues duhet té
miratojné dhe promovojné kontrolle té€ brendshme té pérshtatshme, si dhe té krijojné
njé kulturé pozitive té pérputhshmérisé pér t'u zhvilluar dhe té sigurojné gé té gjithé
profesionistét pérkatés t'i pérmbahen politikave dhe procedurave té AML/CFT si pjesé
e funksioneve kryesore.

Trajnimi dhe ndérgjegjésimi
158. Njé biznes qé operon né sektorin e pasurive té paluajtshme éshté pérgjegjés pér té
siguruar qé:

e Profesionistét e pasurive té paluajtshme ti jené nénshtruar verifikimit té
mjaftueshém personal. Pérpara marrjes sé njé pozicioni dhe gjaté punésimit, stafi
té kontrollohet pér vlerésimin e aftésive, njohurive dhe ekspertizén e tyre si dhe
pér identifikimin e ¢do nevoje pérkatése pér trajnim.

e Té zhvillojé dhe zbatojé programet pérkatése té trajnimit pér AML/CFT.
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159.

160.

161.

162.

163.

164.

165.

166.

167.

168.

o | gjithé stafi té jeté i trajnuar né ményré té pérshtatshme né intervale té rregullta
dhe té kuptojé miré rreziget dhe praktikat e pastrimit té parave dhe financimit té
terrorizmit.

e Té dhénat me shkrim té mbahen pér trajnimin dhe ndérgjegjésimin e stafit.

Natyra dhe shtrirja e trajnimit té pérshtatet me shkallén dhe kompleksitetin e biznesit
dhe e pérshtatshme pér nivelin e rrezikut té¢ ML/TF me té cilin pérballet biznesi dhe se
duhet té ndérmerret nga profesionistét e pasurive té paluajtshme dhe té gjithé personat
pérkatés té biznesit.

Pér té vendosur se cilat masa trajnimi jané té pérshtatshme, njé profesionist i pasurive
té paluajtshme duhet té marré parasysh:

e Natyrén e biznesit, madhésiné dhe natyrén dhe shtrirjen e rreziqgeve té ML dhe TF
me té cilat pérballet biznesi

e (Cdo udhézues té 1éshuar nga mbikéqyrési, ose ¢do organ tjetér pérkatés i miratuar
nga autoritetet kompetente pérkatése.

Eshté jashtézakonisht e réndésishme qé profesionistét e pasurive té paluajtshme, si dhe
té gjithé profesionistét pérkatés té biznesit té trajnohen rregullisht pér té kuptuar dhe
zbatuar detyrimet e tyre ligjore dhe rregullatore, pér té njohur transaksionet gé mund
té rezultojné té dyshimta dhe pér té trajtuar né ményré efektive rreziget e ML/TF, dhe
nése éshté e nevojshme kur problemet rriten. Profesionistét duhet gjithashtu té jené té
pérditésuar pér tendencat dhe tipologjité e ML/TF, duke pérfshiré ato té nxjerra nga
mbikéqyrési ose autoritetet kompetente.

Njé agjent i pasurive té paluajtshme ose personi i cili vepron si MLRO ose MLCO pér
biznesin duhet té shqyrtojé nése éshté e pérshtatshme pér té marré njé kualifikim
pérkatés profesional lidhur me AML/CFT ose té ndérmarré trajnime shtesé pér té kryer
detyrat e tyre me kompetencé.

Njé biznes duhet té sigurojé qé profesionistét té jené té vetédijshém pér detyrimet e
tyre té trajnimit dhe té kené njohuri té pérshtatshme pér té identifikuar dhe raportuar
mbi aktivitetet e dyshimta té ML/TF.

Manualet procedurale, qofté né formé letre apo digjitale, jané té dobishém pér rritjen e
ndérgjegjésimit dhe mund té plotésojné forma mé té dedikuara trajnimi. Megjithaté,
géllimi i tyre kryesor éshté té ofrojné njé referencé té vazhdueshme dhe nuk duhet té
konsiderohet si material trajnimi me shkrim.

Eksperti i eméruar i trajnimit (qé do té caktohet nga bizneset) duhet té kuptojé modelin
e biznesit dhe té sigurojé qé trajnimi té jeté i zbatueshém pér té gjithé stafin dhe
funksionet e tyre té pérditshme.

Trajnimi duhet té jeté i vazhdueshém dhe té kryhet né intervale té pérshtatshme nga té
gjithé profesionistét pérkatés. Njé biznes mé i madh duhet té konsiderojé prezantimin e
njé programi trajnimi té vazhdueshém.

Té dhénat duhet té mbahen pér té monitoruar pjesémarrjen, kohén, natyrén dhe
pérshtatshmériné e seancave té trajnimit.

Pér té plotésuar mundésité e trajnimit té brendshém dhe té jashtém, profesionistét
mund té marrin pjesé né ngjarje té industrisé qé kérkojné té ofrojné udhézues dhe
ndérgjegjésim pér sektorin né térési pér céshtjet e ML/TF. Subjektet mund té marrin né
konsideraté pjesémarrjen né ngjarje té tilla pér té ndaré praktikat mé té mira dhe
tipologjité e ML/TF, si dhe pér té kérkuar reagime nga autoritetet kompetente né
ngjarjet e partneritetit publik-privat.
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169. Institucionet financiare té pérfshira né transaksionet e pasurive té paluajtshme mund
té marrin né konsideraté ndarjen e inteligjencés financiare té lidhur me mbikéqyrésit
dhe autoritetet e tjera kompetente pér té informuar gasjen e tyre ndaj ¢éshtjeve té
AML/CFT me té cilat pérballet sektori dhe té ofrojné udhézues shtesé pér
profesionistét e pasurive té paluajtshme té cilét mund té mos kené akses né até lloj
informacioni transaksioni.
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PJESA KATER:
UDHEZUES PER MBIKQYRESIT

Qasja e bazuar né rrezik ndaj mbikéqyrjes

170.

171.

172.

R.28 kérkon qé agjentét e pasurive té paluajtshme dhe DNFBP e tjera t'i nénshtrohen
rregullimit dhe mbikéqyrjes té pérshtatshme té AML/CFT. Njé qgasje e bazuar né rrezik
ndaj AML/CFT do té thoté gé masat e marra pér té reduktuar ML/TF jané né proporcion
me rreziget. Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té kené njé kuptim té garté té rrezigeve té
ML/TF té pranishme né juridiksionin e tyre, si dhe té pérmirésojné efektivitetin
mbikéqyrés duke shpérndaré burime né fusha me rrezik mé té larté t&€ ML/TF, né
pérputhje me kuadrin ligjor né fuqi dhe RBA.

Standardet e FATF nuk propozojné njé qasje specifike ndaj mbikéqyrjes dhe vendet
mund té zbatojné praktika mbikéqyrése té pérshtatshme dhe té zbatueshme pér
juridiksionet e tyre, kuadrin rregullator dhe institucional. Prandaj, ky udhézues shmang
njé qasje tepér urdhéruese dhe synon té ndihmojé vendet té zbatojné standardet e
FATF, jo t'i ndryshojné apo zévendésojné ato standarde.

Kuadri AML/CFT i njé vendi duhet té marré parasysh té gjitha profesionet e pérfshira
né industriné e pasurive té paluajtshme - si avokatét, noterét, kontabilistét, késhilltarét
e investimeve, huadhénésit hipotekar, bankierét dhe ndérmjetésuesit e tjeré financiaré.
RBA pér AML/CFT synon té zhvillojé masa parandaluese dhe zbutése né pérpjesétim
me rreziqet e ML/TF té identifikuara né té gjithé sektorin e pasurive té paluajtshme.

Roli i mbikéqyrésve dhe SRB né Mbikéqyrje dhe Monitorim

173.

174.

Sipas FATF R.28, vendet duhet té sigurojné qé DNFBP-té i nénshtrohen mbikéqyrjes
efektive népérmjet mbikéqyrjes sé kryer nga njé autoritet kompetent, duke pérfshiré
organet jopublike, ose nga njé SRB, kur éshté e zbatueshme dhe me kusht qé SRB té jeté
né gjendje té zbatojé AML/ detyrimet e CTF dhe té rregullojé né ményré efektive
anétarét e saj.

Njé SRB éshté njé organ qé pérfagéson njé profesion (p.sh. avokatét, noterét ose
agjentét e pasurive té paluajtshme), gé pérbéjné anétarét e tij dhe qé ka njé rol (qofté
ekskluziv ose né lidhje me subjekte té tjera rregullatore) né rregullimin e personave qé
jané té kualifikuar té fillojné ushtrimin e profesionit. Njé SRB gjithashtu kryen
funksione mbikéqyrése ose monitoruese (p.sh., pér té zbatuar rregullat pér té siguruar
gé standardet e larta etike dhe morale té mbahen nga ata qé ushtrojné profesionin). Rec
28 lejon njé rol pér SRB-té, por vetém né masén gé ata jané né gjendje té zbatojné
pérputhshmériné dhe kur vendi ka njé arsyetim pér zgjedhjen e njé SRB pér té kryer
detyra mbikéqyrése né krahasim me ose né lidhje me njé autoritet kompetent té
caktuar. Zbutja pér rreziget né pasurité e paluajtshme éshté njé fushé né té cilén sektori
privat ka njé rol té réndésishém, por geverité duhet té mbeten gjithashtu té pérfshira
pér té shmangur pamjen se pasurité e paluajtshme jané njé zoné e parregulluar ose né
té cilén pérputhshmeéria éshté vullnetare, gjé qé nuk do té ishte né pérputhje me
Standardet e FATF.
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175. Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té kené kompetenca té pérshtatshme pér té Kkryer
funksionet e tyre, té cilat duhet té pérfshijné kompetenca pér t€ monitoruar dhe pér té
vendosur sanksione efektive, proporcionale dhe bindése, si dhe té kené aftésiné pér té
mbajtur burime té pérshtatshme financiare, njerézore dhe teknike. Ata duhet té
pércaktojné shpeshtésiné dhe intensitetin e veprimeve té tyre mbikéqyrése ose
monitoruese dhe raportimin e kérkuar pér profesionistét e pasurive té paluajtshme, né
bazé té té kuptuarit té rrezigeve té ML/TF duke marré parasysh karakteristikat e
sektorit, né vecanti larminé dhe numrin e tij.

176. Vendet duhet té sigurojné qé mbikéqyrésit dhe SRB-té jané té pajisur pér té identifikuar
dhe sanksionuar né ményré bindése mospérputhshmériné nga anétarét e tyre ose ent
rregullator. Vendet duhet gjithashtu té sigurojné qé SRB-té jané té mirinformuara pér
réndésiné e mbikéqyrjes AML/CFT, si dhe nevojén pér t'u pérfshiré né veprime
pérmbarimore sipas nevojés, dhe se rregullimi dhe mbikéqyrja e pasurive té
paluajtshme éshté ligjérisht e detyrueshme.

177. Vendet duhet té adresojné gjithashtu rreziget gé rrjedhin nga prioritetet konfliktuale té
njé SRB qé pérfagéson anétarét e tyre, por gqé éshté gjithashtu pérgjegjése pér
mbikéqyrjen e AML/CFT. Nése njé SRB pérmban anétaré té sektorit mbikéqyrés, ose qé
pérfagésojné sektorin, ai duhet té sigurojé mungesén e konfliktit té interesave si¢ éshté
monitorimi/mbikéqyrja e praktikés/biznesit té njé anétari. Misioni kryesor i SRB-ve té
ciléve éshté té pérfagésojné interesat e anétaréve, té mbikéqyren dhe monitorohen né
ményrén e duhur nga njé autoritet kompetent.

178. Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té ndajné qarté pérgjegjésiné pér menaxhimin e
aktiviteteve té lidhura me AML/CFT, ku ata jané gjithashtu pérgjegjés pér fusha té tjera
rregullatore.

Kutia 4.8. Shembuj té praktikave mé té mira mbikéqyrése

RBA né Hong Kong, Kiné

Autoriteti i agjentéve té pasurive té patundshme ("EAA") ka miratuar njé
gasje té bazuar né rrezik né mbikéqyrjen e praktikuesve té tregtisé sé
agjencive té pasurive né lidhje me pérputhshmériné me kérkesat e
AML/CFT. Nén mbikéqyrjen e EAA, politikat, procedurat dhe sistemet e
kontrollit té agjencive té pasurive té patundshme do té shqyrtohen heré
pas here. Informacion do t'u ofrohet praktikuesve me mjete té ndryshme,
p.sh. takimet ballé pér ballé, takime pér biznes dhe letrat késhilluese, et;.
Pér mé tepér, EAA ka inkurajuar praktikuesit té promovojné/krijojné njé
kulturé té pérputhshmérisé me AML/CFT pérmes programeve arsimore.
Informacioni i mbledhur nga takimet pér biznes dhe gjetjet e marra nga
mbikéqyrja, né kémbim, do té ndihmojné né pérditésimin e profileve té
rrezikut té shogérive té agjencive té pasurive té patundshme. Q& nga prilli
2020, 60 agjenci jané pérshtatur né grupe me rrezik mé té ulét si rezultat
i rritjes sé punés dhe masave té pérputhshmérisé me AML/CFT, té tilla si
rishikimi i politikave dhe procedurave té kompanive pér té siguruar
pérputhshmériné me AML/CFT dhe vendosja e politikave ose
udhézimeve té shkruara pér trajtimin e ¢céshtjeve AML/CFT.
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Praktikat mbikéqyrése té AML/CFT té agjentéve té regjistruar té pasurive né
Malajzi

Kérkesat e pérshtatshmérisé profesionale dhe fizike- Organet
Vetérregulluese (SRB-t€)

Agjentét e Regjistruar té Pasurive (REA) né Malajzi rregullohen nga Bordi i
Vlerésuesve, Agjentéve té Pasurive dhe Menaxheréve té Pronés (BOVEAP).
Bordi drejtohet nga dispozita e Aktit té Vlerésuesve, Agjentéve té Pasurive
dhe Menaxheréve té Pronés 1981. Pér té praktikuar, REA i nénshtrohet
kontrolleve té duhura té hyrjes né treg, té cilat pérfshijné pérmbushjen e
kérkesave té "Pérshtatshmérisé Profesionale dhe Fizike" dhe té pérvojave
praktike, si dhe testeve teknike dhe té kompetencés pérkatése.

Mbikéqyrja e REA, Vlerésimi i Rrezikut dhe Ndérgjegjésimi

Sipas Ligjit kundér pastrimit té parave, financimit kundér terrorizmit dhe té
ardhurave nga aktivitetet e paligjshme 2001 (AMLA), Banka Negara Malajzi
(BNM) éshté autoriteti kompetent pér mbikéqyrjen e AML/CFT té Bizneseve
dhe Profesioneve té Pércaktuara Jo-Financiare (DNFBP-té) & Institucione té
tjera financiare né Malajzi, duke pérfshiré REA-t€&. BNM miraton njé
mbikéqyrje té bazuar né rrezik pér REA, né té cilén diferencimi udhéhiget nga
rezultati i Vlerésimit Kombétar té Rrezikut té ML/TF (NRA) dhe aplikimi i
Kuadrit Mbikéqyrés té Bazuar né Rrezikun pér DNFBP dhe Institucionet e
tjera Financiare (D'SuRF).

Sipas NRA, sektori REA vlerésohet si pjesé e vlerésimit té rrezikut sektorial
pér sektorét e DNFBP-té, i mbéshtetur nga té dhéna sasiore dhe cilésore nga
burime té ndryshme. Vlerésimi vleréson rreziget neto té¢ ML/TF té sektorit
duke marré né konsideraté vegorité dhe karakteristikat e genésishme
sektoriale dhe efektivitetin e pérgjithshém té masave té kontrollit né
lehtésimin e rrezigeve. Vlerésimi mbulon gjithashtu ndérlidhjet e sektorit
REA me sektoré té tjeré dhe ndjeshmériné e ARM pér t'u abuzuar nga
kriminelét.

Mbikéqyrja né sektorin e REA pérgendrohet né iniciativat e monitorimit dhe
ndérgjegjésimit né terren dhe jashté saj. Ekzaminimi né vend synohet te
institucionet raportuese (RI) qé pérzgjidhen né bazé té procesit té forté té
pérzgjedhjes sipas D'SUREF, i cili éshté né pérputhje me profilin e rrezikut té
RI. Ekzaminimi né vend éshté i thelluar, me vlerésime qé mbulojné rrezikun e
natyrshém té RI dhe cilésiné e menaxhimit té rrezikut bazuar né kriteret sipas
D'SurF. Né aplikimin e qasjes sé bazuar né rrezik, intensiteti i veprimit
mbikéqyrés pércaktohet né bazé té rrezigeve té pérgjithshme té ML/TF té RI-
ve, ku monitorimi mbikéqyrés mé i rrepté imponohet ndaj RI me rrezik té
rritur, duke pérfshiré kérkesat pér té paraqitur njé plan veprimi dhe raport
progresi mbi masat korrigjuese pér té adresuar ¢éshtjet mbikéqyrése, si dhe
njé raport té pavarur auditimi pér té vértetuar pérshtatshmériné dhe
efektivitetin e masave korrigjuese té ndérmarra.

Pér monitorimin jashté vendit, BNM vendos té dhénat e detyrueshme dhe
Raportin e Pérputhshmérisé (DCR) si njé mjet monitorimi jashté vendit gqé
kérkon paragqitjen e informacionit té RI dhe vetévlerésimin e nivelit té tyre té
pérputhshmérisé né ményré qé BNM té kuptojé profilin e pérgjithshém té
rrezikut té sektorit si dhe té identifikojé cdo rrezik té shfaqur dhe masat
zbutése té nevojshme.
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BNM ndérmerr njé qasje té shumanshme né programet e saj té
ndérgjegjésimit, duke pérfshiré bashképunimin me autoritetin licencues té
REA-ve dhe shoqatat e industrisé. Iniciativat ndérgjegjésuese pérfshijné
kryerjen e trajnimeve teknike pérmes seancave fizike dhe virtuale, si dhe gjaté
konferencave kombétare né bashképunim me shoqatat e industrisé,
shpérndarjen e materialeve t¢ AML/CFT népérmjet léshimit té FAQ (Pyetjet e
béra mé shpesh), udhézues, gazeta dhe video ndérgjegjésuese pér té siguruar
RI-té jané té informuar me zhvillimet mé té fundit vendase dhe globale pér
AML/CFT.

Burimi: Hong Kong, Kiné dhe Malajzi

Kuptimi i rrezikut té ML/TF: Roli i vendeve

179. Vendet duhet té sigurojné qé profesionistét e pasurive té paluajtshme té
aplikojné njé RBA gé pasqyron natyrén, larminé dhe maturimin e sektorit dhe
profilin e tij té rrezikut, si dhe rreziget e ML/TF qgé lidhen me profesionisté
individualé té pasurive té paluajtshme.

180. Aksesi né informacion né lidhje me rreziget e ML/TF éshté thelbésor pér njé
RBA efektive. Vendeve u kérkohet té ndérmarrin hapat e duhur pér té
identifikuar dhe vlerésuar rreziget e ML/TF né ményré té vazhdueshme qé: (a)
té informojné ndryshimet e mundshme pér regjimin e AML/CFT té vendit, duke
pérfshiré ndryshimet né ligje, rregullore dhe masa té tjera; (b) té asistojné né
alokimin dhe pérparésiné e burimeve AML/CFT nga autoritetet kompetente;
dhe (c) té véné né dispozicion informacionin pér vlerésimet e rrezikut
AML/CFT té kryera nga profesionisté té pasurive té paluajtshme dhe vlerésimin
kombétar té rrezikut né vend.

181. Vendet duhet t'i mbajné té pérditésuara vlerésimet e rrezikut dhe duhet té kené
procedura pér té ofruar informacionin e duhur mbi rezultatet drejt autoriteteve
kompetente, SRB-ve dhe profesionistéve té pasurive té paluajtshme. Né situatat
kur disa profesionisté té pasurive té paluajtshme kané kapacitet té kufizuar pér
té identifikuar rreziget e ML/TF, vendet duhet té punojné me sektorin pér té
kuptuar rreziget e tyre sic¢ ilustrohet né Kutiné 4.2. Né masén mé té madhe té
mundshme, vendet duhet té béjné publike informacione té detajuara mbi
veprimet e zbatimit civil ose rastet penale pér té informuar té gjitha palét e
interesuara pér rreziget e ML/TF.
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Kutia 4.9. Réndésia e komunikimit dhe bashképunimit pér njé RBA
efektive

Francé

Njésive franceze té inspektimit u éshté kérkuar té kené si synim lloje té
caktuara té aktiviteteve té pasurive té paluajtshme, té cilat kané mé shumé
gjasa té ekspozohen ndaj rrezikut té pastrimit té parave dhe financimit té
terrorizmit, né bazeé té vendndodhjes sé tyre dhe klientelés me té cilén merren.
Pér kété géllim, ata duhet t'i dérgojné njé pyetésor paraprak njé numri té
caktuar agjencish pronash, té cilat duhet ta plotésojné até me informacion mbi
aktivitetin e tyre (pérfshiré xhiron, sasiné mesatare té transaksioneve dhe
llojin e klientelés) dhe ndérgjegjésimin e tyre pér detyrimet e AML/CFT, té tilla
si transmetimi i deklaratave té dyshimta tek FIU.

Ky informacion sé bashku me njohurité e té dhénave té kaluara mbi subjektet e
detyruara (si penalitetet e shqiptuara ndaj tyre ose informacioni i marré nga
hetime té tjera né fushén e mbrojtjes sé€ konsumatorit) do té ndihmojé njésité e
hetimit té vlerésojné rrezikun e ekspozimit té agjentéve té pasurive té
paluajtshme ndaj ML/TF. Zbatimi i késaj teknike u ka mundésuar njésive té
hetimit zbulimin e njé numri mé té madh subjektesh qé nuk jané né pérputhje.

DGCCRF, autoriteti mbikéqyrés francez, gjithashtu ka marré pjesé né mé
shumé ngjarje sensibilizuese me FIU pér té mobilizuar organizatat
profesionale dhe subjektet e detyruara né AML/CFT. Mé shumé transaksione
té dyshimta jané raportuar né vitin 2018 dhe 2019 nga profesionistét pas
kétyre ngjarjeve, edhe pse niveli i raportimit mbetet i kufizuar né krahasim me
numrin e transaksioneve té kryera nga agjentét e pasurive té paluajtshme.

Burimi: Francé

182.

183.

184.

Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet, sipas rastit, té mbéshteten né njé séré burimesh pér té
identifikuar dhe vlerésuar rreziqet e ML/TF. Kéto mund té pérfshijné, por nuk do té
kufizohen né, vlerésimet kombétare té rrezikut té juridiksionit, vlerésimet
mbikombétare té rrezikut, tipologjité vendase ose ndérkombétare, ekspertizén
mbikéqyrése, piképamjet e sektorit privat dhe reagimet e zbatimit té ligjit dhe té FIU,
duke pérfshiré STR-té. Informacioni i nevojshém mund té merret gjithashtu pérmes
shkémbimit té informacionit dhe praktikave té bashképunimit ndérmjet mbikéqyrésve
té AML/CFT, kur ka mé shumé se njé rregullator pér sektoré té ndryshém (p.sh.,
profesionisté ligjoré, kontabilisté dhe agjenté té pasurive té paluajtshme).

Kéto burime mund té jené gjithashtu té dobishme né pércaktimin e masés né té cilén
profesionistét e pasurive té paluajtshme jané né gjendje té menaxhojné né ményré
efektive rreziget e ML/TF. Shkémbimi i informacionit dhe bashképunimi duhet té béhet
ndérmjet mbikéqyrésve té AML/CFT né té gjithé sektorét (p.sh. profesionistét ligjoré,
kontabilistét, agjentét e pasurive té paluajtshme et;j.).

FIU-té jané vecanérisht né njé pozicion unik pér té informuar pérpjekjet e
mbikéqyrésve pér shkak té pavarésisé dhe rolit té tyre né analizimin dhe shpérndarjen
e inteligjencés financiare pér té lehtésuar zhvillimin e rregulloreve dhe veprimet
zbatuese né lidhje me rreziget e ML/TF. Mbikéqyrésit duhet t€ mbéshteten dhe té
fugizojné FIU-té pér té shfrytézuar aksesin e tyre né informacionin financiar
konfidencial dhe njohjen me hetimet e zbatimit té ligjit pér té pérmirésuar té kuptuarit
e mbikéqyrésve té rrezikut dhe dobésive né sektorin e pasurive té paluajtshme, si dhe
treguesit qé paragesin rrezik qé mund té pérdorin profesionistét e pasurive té
paluajtshme
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dhe bankat. Mbikéqyreésit duhet té mbéshteten né FIU pér té ofruar produkte té
pérditshme dhe jo té pérditshme pér industriné e pasurive té paluajtshme si pjesé e
mandatit té FIU né lidhje me ndarjen e informacionit sipas R.29 Miratimi i kétij lloji té
qasjes ndaj njé FIU do té cojé né njé organizaté mbikéqyrése mé té mirinformuar qé
mund té béjé veprime mé vendimtare né lidhje me identifikimin dhe zbatimin e rrezikut
té ML/TF, monitorimin dhe mbikéqyrjen, veprimet e zbatimit, vlerésimet e rrezikut
sektorial dhe rishikimin e vazhdueshém té RBA nga mbikéqyrésit.

Mbikéqyreésit dhe SRB-té duhet té japin udhézues pér profesionistét e pasurive té
paluajtshme pér ¢éshtjet shqetésuese. Udhézuesi duhet té pérditésohet sipas nevojés
pér té mbetur i sakté dhe aktual (d.m.th., té€ pasqyrojé realitetet aktuale né rreziget né
zhvillim, duke pérfshiré teknologjité e reja dhe tendencat né zhvillim).

Autoritetet kompetente mund té konsiderojné gjithashtu ndérmarrjen e njé vlerésimi té
synuar té rrezikut sektorial pér té pérmirésuar té kuptuarit e tyre pér mjedisin specifik
né té cilin operojné profesionistét e pasurive té paluajtshme né vend dhe natyrén e
shérbimeve gé ata ofrojné. Kjo mund té pérfshijé njé vlerésim té sektoréve té tjeré té
ndérlidhur qé jané gjithashtu té pérfshiré né transaksionet e pasurive té paluajtshme, si
institucionet gé organizojné ose ofrojné financim, profesionistét ligjoré, etj.

Pérvec késaj, mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet:

e Té kuptojné nivelin e rrezikut té brendshém duke pérfshiré natyrén dhe
kompleksitetin e shérbimeve té ofruara nga profesionistét e pasurive té
paluajtshme. Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet gjithashtu té marrin né konsideraté
llojin e shérbimeve qé ofrojné profesionistét e pasurive té paluajtshme, si dhe
madhésiné dhe modelin e tyre té biznesit, strukturén e qeverisjes sé korporatés,
kulturén e pajtueshmérisé brenda organizatés, informacionin financiar dhe
kontabél, kanalet e shpérndarjes, profilet e klientéve, vendndodhjen gjeografike
dhe vendet e operimit.

e Té marrin parasysh kontrollet qé kané vendosur profesionistét e pasurive té
paluajtshme dhe burimet né dispozicion pér zbutjen e rrezikut té ML/TF (p.sh.,,
cilésiné e politikés sé menaxhimit té rrezikut, funksionimin e funksioneve té
mbikéqyrjes sé brendshme dhe cilésiné e mbikéqyrjes sé ¢do marréveshjeje té
kontraktimit dhe nén-kontraktimit). Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té kérkojné
gé profesionistét e pasurive té paluajtshme té kené programe té grupit té gjeré
AML/CFT. Politikat dhe procedurat duhet té zbatohen dhe té mbikéqyren
vazhdimisht né té gjithé grupin.z7

o Té Kkérkojné té sigurojné qgé profesionistét e pasurive té paluajtshme jané
plotésisht té vetédijshém dhe né pérputhje me masat pér té identifikuar dhe
verifikuar njé klient (si persona ashtu edhe subjekte), pér té marré burimin e
pasurisé dhe fondeve té klientit aty ku kérkohet dhe pér té siguruar
transparencén e pronésisé pérfituese. Kéto jané té gjitha céshtje ndér-sektoriale
gé prekin disa aspekte té mbikéqyrjes AML/CFT.

e Té rishikojné periodikisht vlerésimin e tyre té profileve té rrezikut té
profesionistéve té pasurive té paluajtshme ML/TF, duke pérfshiré rrethanat e
ndryshuara ose shfagjen e kércénimeve té reja pérkatése dhe t'ia komunikojné sic¢
duhet kété vlerésim industrisé.

27 Pér mé shumé mbi politikat e grupit si té réndésishme pér DNFBP, ju lutemi shihni Rekomandimet 18 dhe

23 té FATF: Aplikimi i programeve né té gjithé grupin e gjeré nga bizneset dhe profesionet jofinanciare,
Néntor 2021. E disponueshme né: www.fatf-
gafi.org/media/fatf/documents/recommendations/pdfs/Explanatory-Materials-R18- R23.pdf
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o Té sigurojné gé profesionistét e pasurive té paluajtshme té vlerésojné si¢ duhet
rreziget gé lidhen me personat juridiké dhe marréveshjet juridike, té tilla si
trustet. Kjo pérfshin rrezikun rreth kegqpérdorimit té personave juridiké ose
marréveshjeve juridike pér té errésuar pronésiné pérfituese té njé prone té
paluajtshme pér géllime kriminale.

Zbutja e rrezikut té ML/TF

188.

189.

190.

Mbikéqyreésit dhe SRB-té duhet té marrin masat e duhura dhe proporcionale pér té
lehtésuar dhe menaxhuar rrezikun e ML/TF, duke pérfshiré shpérndarjen e mé shumé
burimeve mbikéqyrése né zonat me rrezik mé té larté té ML/TF. Né ményré té
ngjashme, mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té pércaktojné shpeshtésiné dhe intensitetin
e kétyre masave bazuar né té kuptuarit e tyre pér rreziget e brendshme té ML/TF. Kjo
do té thoté qé mbikéqyrésit duhet té pércaktojné shpeshtésiné dhe intensitetin e
vlerésimeve periodike bazuar né nivelin e rrezikut té ML/TF ndaj té cilit ekspozohen
sektori dhe subjektet individuale. Gjithashtu, kjo do té thoté se aty ku mbikéqyrja e
detajuar e té gjithé agjentéve, ndérmjetésve dhe profesioneve té tjera pérkatése pér
géllime AML/CFT nuk éshté e realizueshme, mbikéqyrésit duhet t'u japin pérparési
fushave qé paragesin rrezikun mé té larté, ndérkohé qé ndérmarrin ushtrime
mbikéqyrése me mé pak burime intensive pér profesionistét qé paragesin njé nivel mé
té ulét rreziku. (p.sh., ekzaminimet jashté vendit dhe pyetésorét).

Sipas standardeve té FATF, vendet jané né gjendje té pércaktojné pragjet pér njésité
ekonomike me rrezik mé té ulét, té cilat mund té lehtésojné pérpjekjet mbikéqyrése
dhe té lejojné fokus shtesé né cdo njési me rrezik mé té larté né masén qé ato
karakterizime pérputhen me rreziget e identifikuara né vlerésimet kombétare té
rrezikut.

Duhet té identifikohen karakteristikat dhe dobésité e sektorit pér té pércaktuar se cilét
profesionisté té pasurive té paluajtshme paraqesin rrezikun mé té madh pér t'u
pérdorur nga kriminelét pér géllime té ML/TF. Kjo pérfshin marrjen né konsideraté té
probabilitetit dhe ndikimit (si né nivel kombétar ashtu edhe ndérkombétar) té rrezikut
té ML/TF. Probabiliteti nénkupton mundésiné gé ML/TF té ndodhé si pasojé e
aktiviteteve té ndérmarra nga profesionistét e pasurive té paluajtshme dhe mjedisit ku
ata veprojné. Rreziku gjithashtu mund té rritet ose zvogélohet né varési té faktoréve té
tjeré, si p.sh.:

e Rreziku i shérbimit dhe produktit (mundésia gé shérbimet ose produktet mund
té pérdoren pér ML/TF);

o Rreziku i klientit (p.sh. gjasat gé fondet e klientéve mund té kené origjiné
kriminale ndér té tjera);

e Natyra e transaksioneve (p.sh., ményra e pagesés, shpeshtésia, véllimi, lloji i
pronés qé blihet, palét e pérfshira);

e Natyra e shérbimeve té ofruara;

o Rreziku gjeografik (nése profesionistét e pasurive té paluajtshme kryejné biznes
né vende mé té rrezikshme, p.sh., rajone ose zona té caktuara); dhe

o Treguesit e tjeré té rrezikut bazohen né njé kombinim té faktoréve objektivé dhe
pérvojés, si¢c éshté puna mé e gjeré e mbikéqyreésit me profesionistét dhe bizneset
e pasurive té paluajtshme, si dhe informacioni mbi historiné e pajtueshmérisé sé
njé biznesi, ankesat pér profesionistét ose cilésiné e kontrolleve té tij té
brendshme.

o Faktoré té tjeré té tillé mund té pérfshijné informacione nga burimet e
geverisé/zbatimit té ligjit, sinjalizuesit ose raportet negative té lajmeve nga
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burime ose media té besueshme, vecanérisht ato qé lidhen me veprat kryesore té
ML/TF ose me krimet financiare.

191. Né miratimin e njé RBA, mbikéqyrésit dhe SRB-té mund té marrin né konsideraté
ndarjen e njésive té mbikégyrura qé ndajné karakteristika dhe profile té ngjashme
rreziku né grupime pér géllime mbikéqyrése. Disa sektoré, né vecanti DNFBP-té, té cilat
pérfshijné agjentét e pasurive té paluajtshme, kané njé numér shumé té madh
subjektesh, né ményré qé té kuptuarit e rrezigeve té ML/TF pér ¢do subjekt éshté i
véshtiré pasi mbikéqyrésit mund té kené pak ose aspak té dhéna pér aktivitetet e
njésisé ekonomike individuale. Késhtu, mbikéqyrésit e profesionistéve té pasurive té
paluajtshme mund té kérkojné té identifikojné nén-sektorét ose segmentet apo
grupimet e tregut brenda sektorit dhe té kuptojné vecorité ose karakteristikat e tyre
pérkatése né ményré qé profilet e rrezikut té mund té vendosen né nivel nén-sektorial
ose segmenti. Kjo mund té pérfshijé grupe té tilla si: tregjet e jo-vendasve/blerésve té
huaj, tregjet e pronave luksoze, tregjet e pasurive té paluajtshme rezidenciale, tregjet e
pasurive té paluajtshme tregtare, tregjet e projekteve té ndértimit né shkallé té gjeré, si
dhe llojet e ndryshme té subjekteve té mbikéqyrura, pér té pérfshiré firmat e médha me
burime dhe personel mé té personalizuar pér AML/CFT dhe firma mé té vogla me
individé gé kryejné detyra AML/CFT pérveg funksioneve té tjera.

192. Pérdorimi i kétyre grupimeve mund t'i lejojé mbikéqyrésit té kené njé pamje
gjithépérfshirése té sektorit té pasurive té paluajtshme, né krahasim me gasjen ku
mbikéqyrésit pérgendrohen né rreziget individuale té paraqitura nga profesionistét
individualé. Né ményré té ngjashme me sa mé sipér, shembuj té karakteristikave dhe
profileve té rrezikut mund té pérfshijné madhésiné e biznesit, llojin e pronave té
pérfshira né njé transaksion, llojin e klientéve dhe zonat gjeografike té aktiviteteve.

193. Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té pérditésojné vlerésimin e tyre té rreziqeve né
ményré té vazhdueshme. Rezultati nga vlerésimi do té ndihmojé pér pércaktimin e
burimeve té nevojshme pér té mbikéqyrur agjentét e pasurive té paluajtshme, si dhe
profesionet dhe firmat e tjera dhe do t'i ndihmojé ata té pérshtatin qasjen e tyre
rregullatore.

194. Bashképunimi i brendshém dhe shkémbimi i informacionit ndérmjet NJIF dhe
mbikéqyrésve té sektorit té pasurive té paluajtshme dhe seksioneve té tjera, duke
pérfshiré zbatimin e ligjit, autoritetet e inteligjencés, autoritetet tatimore, mund té jené
gjithashtu té réndésishme pér monitorimin dhe mbikéqyrjen efektive té sektorit. Ky
bashképunim dhe bashkérendim mund té ndihmojé pér shmangien e boshlléqeve dhe
mbivendosjeve né mbikéqyrje dhe té sigurojé ndarjen e praktikave dhe gjetjeve té mira.
Shkémbimi i informacionit né lidhje me hetimet aktive té sjelljes sé pahijshme dhe
rastet e pérfunduara ndérmjet mbikéqyrésve dhe agjencive té zbatimit té ligjit duhet té
nxitet aty ku éshté e pérshtatshme. Gjaté shkémbimit té informacionit, duhet té
zbatohen protokolle dhe masa mbrojtése pér té mbrojtur té dhénat personale.

Mjetet Mbikéqyrése dhe Mbikéqyrja e Qasjes sé Bazuar né Rrezik

Qasja e pérgjithshme

195. Mbikéqyrésit duhet té edukojné, nxisin dhe monitorojné miratimin nga profesionistét e
pasurive té paluajtshme té njé RBA qé vepron né pérputhje me rekomandimet e FATF
dhe gé éshté e pérshtatshme pér rrezikun né pérputhje me modelet dhe aktivitetet e
biznesit, madhésiné e veprimtarive dhe mjediset operative.

196. Sektori i pasurive té paluajtshme éshté i ndérlidhur me sektoré té tjeré, i cili pérfshin
sektorin bankar dhe subjekte té tjera té pérfshira né transaksionet e pasurive té
paluajtshme, té cilét mund té mos kené kérkesa pér AML/CFT ose qé mund t'i zbatojné
ato né meényra té ndryshme népér juridiksione (p.sh., agjentét e hipotekave,

huadhénésit privaté, vlerésuesit etj.).
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197.

198.

Mbikéqyreésit duhet té kuptojné miré faktorét e ML/TF qé ndikojné né sektorin e
pasurive té paluajtshme dhe té béjné rregullimet e duhura kur éshté e nevojshme pér
RBA e tyre mbikéqyrése.

Mbikéqyrésit duhet té kené parasysh se sipas RBA, veganérisht né sektorin e pasurive
té paluajtshme, duke pasur parasysh shuméllojshmériné né madhési, shkallén e
operacioneve, modelet e biznesit dhe kérkesat rregullatore vendase, mund té keté arsye
té vlefshme pér dallime né kontrolle. Prandaj nuk ka njé qasje té vetme pér té gjithé
dhe, né vlerésimin e pérshtatshmérisé sé RBA sé tyre, mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té
marrin parasysh meritat e kétyre dallimeve, duke aplikuar njé pérgjigje proporcionale.
Detyra e mbikéqyrjes sé zbatimit té RBA éshté njé detyré sfiduese. Pér té qené efektiv,
njé mbikéqyrés duhet té marré parasysh parimet e méposhtme té pérgjithshme:

a) Té sigurojé burime adekuate dhe alokim efektiv té tyre

o Njohurité rreth ML/TF né sektorin e pasurive té paluajtshme dhe se si sektori
éshté i cenueshém ndaj aktiviteteve té ML/TF éshté i réndésishém pér té
kuptuar burimet dhe aftésité e kérkuara si mbikéqyrés. Bazuar né rreziget e
ML/TF, dhe madhésiné dhe kompleksitetin e sektorit, mbikéqyrésit duhet té
kené burime adekuate financiare, njerézore dhe teknike pér té zhvilluar dhe
zbatuar si¢c duhet mbikéqyrjen e bazuar né rrezik.

b) Té keté fokus té forté mbikéqyrés né zbatimin efektiv té kontrolleve nga
profesionistét e pasurive té paluajtshme.

o Pér njé RBA efektive, mbikéqyrésit duhet té fokusohen gjithashtu né vlerésimin
e cilésisé sé pérpjekjeve pér lehtésimin e rrezikut té biznesit té pasurive té
paluajtshme. Mbikéqyrésit duhet té artikulojné dhe komunikojné qarté
pritshmérité e tyre, duke pérfshiré masat e nevojshme Kkorrigjuese ose
ndéshkimet kur ka mangési ose mospérputhje né kontrollet e AML/CFT té
ndérmjetésve.
c) Té kryejé njé rishikim té vazhdueshém pér té zhvilluar njé qasje té forté té bazuar
né rrezik.

o Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té pérdorin gjetjet e tyre pér té rishikuar dhe
pérditésuar vlerésimet e tyre té rrezikut té ML/TF dhe, aty ku éshté e
nevojshme, té marrin né konsideraté nése gasja e tyre ndaj mbikéqyrjes
AML/CFT dhe rregullat dhe udhézimet ekzistuese AML/CFT mbeten adekuate.
Kurdoheré gé éshté e pérshtatshme, dhe né pérputhje me kérkesat pérkatése
té konfidencialitetit, kéto gjetje duhet t'u komunikohen ndérmjetésve té
pasurive té paluajtshme pér t'u mundésuar atyre té pérmirésojné RBA e tyre.

d) Té masé efektivitetin e mbikéqyrjes sé bazuar né rrezik.

o Mbajtja e shénimeve éshté e réndésishme, né ményré qé mbikéqyrésit té mund
té dokumentojné dhe vlerésojné vendimet e réndésishme né lidhje me
mbikéqyrjen e AML/CFT. Mbikéqyrésit duhet té kené njé politiké té
pérshtatshme té ruajtjes sé informacionit dhe té jené né gjendje té marrin me
lehtési informacionin duke gené né pérputhje me legjislacionin pérkatés pér
mbrojtjen e té dhénave. Mbajtja e té dhénave éshté vendimtare dhe thelbésore
pér punén e mbikéqyrésve, por edhe pér regjimin mé té gjeré té AML/CFT.
Ndérmarrja e sigurimit adekuat té cilésisé éshté gjithashtu thelbésore pér
procesin e mbikéqyrjes pér té siguruar qé vendimmarrja/sanksionimi té jeté
né pérputhje né té gjithé popullsiné e mbikéqyrur.

o Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té vlerésojné vazhdimisht llojin e té dhénave qé
u jané véné né dispozicion nga sektori dhe brenda organizatés sé tyre. Ata
duhet té marrin né konsideraté se cilat vendime mbéshteten né lloje té vecanta
té té dhénave dhe nése jané
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burimet shtesé té té dhénave mund té jené té dobishme pér té informuar
vendimmarrjen, si dhe ményrén e ruajtjes sé té dhénave né ményré efektive.
Megjithaté, mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet gjithashtu té shmangin
mbéshtetjen e tepért né té dhéna pér té informuar té gjitha funksionet
mbikéqyrése dhe té mbéshteten né burime té tjera kur ka té dhéna té paplota
né dispozicion. Llojet e té dhénave qé mund té jené me interes mund té
pérfshijné té dhéna gé lidhen me raportimin e transaksioneve té dyshimta,
metrikat e pérgjithshme té raportimit vjetor pér numrin e transaksioneve dhe
llogarive, si dhe té dhéna pér pagesat né para cash.

e) Té zbatojé, duke pérfshiré korrigjimin, sanksionet proporcionale dhe
bindése

o Mbikéqyrésit duhet té ushtrojné mbikéqyrje aktive té vazhdueshme, duke
pérfshiré rishikimet dhe provimet né terren dhe né zyré. Mbikéqyrésit duhet
té kené vullnetin dhe aftésiné pér té aplikuar sanksione proporcionale dhe
bindése, qofshin ato civile, penale apo administrative. Ky lloj mbikéqyrjeje
aktive éshté thelbésore pasi vendet vendosin kontrolle té reja ose té zgjeruara
dhe pérpigen té ndryshojné supozimet e vjetra né lidhje me zbutjen e rrezikut
té ML/TF né sektorin e pasurive té paluajtshme.

Mjetet hetimore

199. Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet gjithashtu té vlerésojné vazhdimisht nése mjete
té reja hetimore duhet té miratohen pér té rritur aftésiné e pérgjithshme pér té
identifikuar, vlerésuar dhe zbutur rrezikun e ML/TF. Bashképunimi ndérmjet
autoriteteve té ndryshme kombétare dhe FIU té tyre éshté thelbésor pér té
aksesuar té dhénat dhe shkémbimin e informacionit, si dhe pér arritjen e
efektivitetit.

200. Ndonése kjo mund té bazohet né iniciativén e njé mbikéqyrési dhe SRB,
mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet gjithashtu té inkurajohen qé té miratojné mjete
té reja né pérgjigje té rrezigeve té identifikuara ose ¢éshtjeve té tjera té ML/TF.
Mjetet mund té pérfshijné lloje té ndryshme té reja masash pér mbledhjen e té
dhénave, ose ¢do element tjetér qé lehtéson aftésiné e mbikéqyrésve pér té
identifikuar, vlerésuar dhe zbutur rrezikun e ML/TF. Shembuj té mjeteve té
miratuara né pérgjigje té rrezigeve té réndésishme té ML/TF pérfshijné Urdhrat
e Pasurisé sé Pajustifikuar té Mbretérisé sé Bashkuar dhe Urdhrat e Targetimit
Gjeografik né Shtetet e Bashkuara (shih Kutiné 4.3).
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Urdhrat e Pasurisé sé Pajustifikuar té Mbretérisé sé Bashkuar -MB

Né Mbretériné e Bashkuar, njé urdhér pér pasuri té pajustifikuar (UWO) éshté njé
urdhér hetimor i béré né Gjykatén e Larté, i vendosur ndaj njé personi, pasurité e
té cilit, me njé vleré mbi 50 000 paund, jané né disproporcion me té ardhurat e
tyre pa shpjeguar origjinén e pasurisé sé tyre. UWO kérkon gé pala pérgjegjése té
shpjegojé, brenda njé afati kohor té caktuar, natyrén dhe shtrirjen e interesit té
tyre né njé aktiv, si éshté marré, kostot e pérfshira né marrjen e tij dhe ¢do
informacion tjetér "si¢ mund té specifikohet".

Njé UWO nuk éshté (né vetvete) njé fuqi qé rikuperon aktivet. Megjithaté, ¢do
pérgjigie nga njé UWO mund té pérdoret né procedurat e mévonshme té
rikuperimit civil. Njé person gjithashtu mund té shpallet fajtor pér njé vepér
penale nése ai ofron informacion té rremé ose mashtrues né pérgjigje té njé UWO.

Njé UWO u léshua kundér njé biznesmeni pasi hetuesit argumentuan se pasuria e
tij ndoshta ishte grumbulluar pérmes krimit. Hetimi rezultoi me njé marréveshje
me shkrim me biznesmenin pér té dorézuar rreth 10 milioné paund aktive duke
pérfshiré dhjetéra prona.

Urdhrat e Targetimit Gjeografik (GTO) - SHBA

Né Shtetet e Bashkuara, njé Urdhér pér targetimin gjeografik (GTO) éshté
mekanizém ligjor pér Rrjetin e Zbatimit té Krimeve Financiare (FinCEN) dhe
imponon kérkesa té pérkohshme pér mbajtjen e shénimeve dhe raportimin ndaj
njé institucioni financiar vendas ose grupit té institucioneve financiare vendase,
ose cdo tregtie vendase jofinanciare ose grup i tregtive té brendshme jofinanciare
ose biznesesh jofinanciare vendase, né njé zoné gjeografike. Kérkesat pér
mbajtjen e té dhénave dhe kérkesat e raportimit té léshuar né pérputhje me njé
GTO duhet té lidhen me transaksionet qé pérfshijné pagesén, marrjen ose
transferimin e fondeve. Njé GTO nuk mund té kalojé 180 dité, por mund té
rinovohet sipas nevojés.

FinCEN mund té 1éshojé njé GTO me iniciativén e vet ose me kérkesé té zbatimit
té ligjit. Né ¢do rast, FInCEN duhet té gjejé se ekzistojné arsye me vend pér té
arritur né pérfundimin se kérkesa shtesé €shté e nevojshme pér té pérmbushur
géllimet e Aktit té Sekretit Bankar (BSA) ose pér té parandaluar shmangien pre;j
tij. Nése po, FinCEN mund, pér shembull, té léshojé njé GTO pér té mbéshtetur
hetimin e njé agjencie té zbatimit té ligjit ose rregullator, si dhe pér té identifikuar
boshlléget rregullatore ose pér té mbéshtetur njé rregullore té mundshme.

Qé nga viti 2016, FinCEN ka nxjerré dhe rinovuar GTO pér té adresuar dobésité e
pastrimit té parave né sektorin e pasurive té paluajtshme. Té tilla GTO kané
vendosur kérkesa té pérkohshme pér mbajtjen e shénimeve dhe raportimin pér
shogérité e sigurimit té pronésisé sé titullit té pérfshiré né disa blerje té pa
financuara té pasurive té paluajtshme rezidenciale, nga persona juridikeé.
Agjencité e zbatimit té ligjit raportojné se informacioni i dorézuar né bazé té
kétyre GTO ka ndikuar né perceptimin mé té miré né lidhje me pasurité e
mbajtura nga persona, qé ka rezultuar né veprime pér konfiskimin e pasurive dhe
ka ndihmuar né krijimin e rrjeteve dhe identifikimin e subjekteve té reja pér
hetim.

Burimi: MB dhe SHBA
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Monitorimi dhe Mbikéqyrja

201. Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té marrin masa pér té monitoruar né ményré efektive
sektorin e pasurive té paluajtshme. Natyra e kétij monitorimi do té varet nga profilet e
rrezikut té pérgatitur nga mbikéqyrési ose SRB dhe RBA e lidhur. Gjithashtu, qasja
mbikéqyrése duhet té bashképunojé njékohésisht me mbikéqyrésin ose SRB gé té jeté
né gjendje té rregullojé ose pérditésojé vlerésimin e tyre té rrezigeve né ményré té
vazhdueshme (shih Kutiné 4.4). Rezultati nga ¢do vlerésim do té ndihmojé né
pércaktimin e burimeve té posagme pér mbikéqyrjen e profesionistéve té pasurive té
paluajtshme ose té grupeve té profesionistéve ose firmave té pasurive té paluajtshme
dhe do té ndihmojé mbikéqyrésit dhe SRB-té té pérmirésojné gasjen e tyre rregullatore
né ményré efektive. Ményrat né té cilat mbikéqyrésit mund té pérmirésojné gasjen e
tyre ndaj rrezigeve té synuara pérfshijné:

a) Pérzgjedhjen e llojit té mbikéqyrjes AML/CFT

o Mjete mbikéqyrése qé mund té pérdoren individualisht ose né grup pér té
arritur rezultatet e synuara mbikéqyrése.

o Mbikéqyrja jashté vendit mund té pérfshijé monitorimin jashté vendit qé
ndihmon né mbajtjen e mbikéqyrésve té pérditésuar pér pasqyrimin e rrezikut
té ML/TF, profilet e genésishme té rrezikut té subjekteve té rregulluara dhe
dobésité e mundshme té kontrollit né kéto subjekte. Mund té pérfshijné
gjithashtu ndérmarrjen e rishikimeve tematike, té cilat mund té pérfshijné njé
fushéveprim té fokusuar né njé ose mé shumé aspekte specifike té sistemeve
dhe kontrolleve té AML/CFT té subjekteve, té tilla si monitorimi i
transaksioneve ose trajtimi i PEP-eve. Vetém mbikéqyrja jashté vendit mund
té mos jeté e pérshtatshme né situata me rrezik mé té larte.

o Mbikéqyrja né vend u ofron mbikéqyrésve njé mundési pér té kryer njé
rishikim mé té ploté té kontrolleve té subjekteve népérmjet kryerjes sé testeve
prové. Pér shembull, mund té pérfshijné intervistimin e stafit, rishikimin e
dokumentacionit dhe testimin e sistemeve té tyre té monitorimit (qofté
automatiké apo manualé), dhe vlerésimin e procedurave té CDD dhe AML/CFT
dhe se si ato funksionojné né praktiké (nése ato ndigen apo jo). Né lidhje me
kété, mund té keté gjithashtu njé proces jashté vendit (angazhim paraprak) ku
vlerésimi i rrezikut té subjekteve té rregulluara rivlerésohet pérpara njé
inspektimi né vend.

o Disa elementé té inspektimeve mbikéqyrése, duke pérfshiré testimin e
mostrés, mund té kryhen gjithashtu né ményré efektive jashté vendit, duke
marré informacionin nga njésia ekonomike dhe aplikimin e mjeteve té
Teknologjisé Mbikéqyrése (SupTech). Aty ku testimi i drejtpérdrejté nuk éshté
i mundur né vend, testimi i méparshém standard i mostrés mund té shtojé
testimin e drejtpérdrejté, mé té synuar gjaté vizités né terren - p.sh., kur kryeni
njé pérmbledhje té njé sistemi CDD, zgjidhni klientét (pérzgjedhja e
rastésishme/bazuar né nivelin e rrezikut etj.) dhe né njé vlerésim té
“drejtpérdrejté” kérkojini anétarit té njésisé ekonomike té prodhojé
vlerésimin e rrezikut té klientit, dokumentacionin e CDD et;.

b) Rregullimin e masés sé mbikéqyrjes sé vazhdueshme té AML/CFT

o Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té rregullojné né ményré proaktive masén e
mbikéqyrjes sé AML/CFT né pérputhje me rreziget e identifikuara dhe té
kombinojné rishikimet periodike dhe mbikéqyrjen e posacme té AML/CFT kur
lindin ¢éshtje (p.sh., si rezultat i sinjalizimit, informacionit nga zbatimi i ligjit
ose gjetje té tjera mbikéqyrése qé rezultojné nga pérfshirja e ndérmjetésve té
pasurive té paluajtshme né testet e rishikimit tematik).
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c) Rregullimin e natyrés dhe intensitetit té mbikéqyrjes AML/CFT:

o Mbikéqgyrésit duhet té vendosin pér géllimin ose nivelin e duhur té vlerésimit

né pérputhje me rreziget e identifikuara, me synimin pér té vlerésuar
pérshtatshmériné e politikave dhe procedurave té njé firme té pasurive té
paluajtshme qé jané krijuar pér té parandaluar abuzimin me to.

Shembuj té mbikéqyrjes mé intensive mund té pérfshijné: testimin e detajuar
té sistemeve dhe dosjeve pér té verifikuar zbatimin dhe pérshtatshmériné e
vlerésimit té rrezikut té bizneseve, dosjet pér CDD dhe raportimin duke
pérfshiré raportimin e transaksioneve té dyshimta, politikat e mbajtjes sé té
dhénave, masat dhe proceset e vazhdueshme monitoruese dhe té auditimit té
brendshém. Kjo mund té pérfshijé gjithashtu intervista me stafin operativ,
profesionistét e pasurive té paluajtshme gé veprojné né emér té njé firme,
stafin e larté drejtues dhe bordin e drejtoréve, aty ku éshté e zbatueshme, si
dhe kryerjen e vlerésimeve té€ AML/CFT té degéve té vecanta té biznesit.

202. Ndérsa shumica e burimeve mbikéqyrése duhet t'i dedikohen fushave me rrezik mé té
larté té ML/TF, strategjité mbikéqyrése duhet gjithashtu té pércaktojné qasjen
mbikéqyrése pér fushat me rrezik mé té ulét t¢ ML/TF. Pér shembull, mbikéqyrésit
duhet gjithashtu té sigurojné qé informacioni dhe kontakti té shtrihen né sektoré me
rrezik mé té ulét pér t'u mundésuar atyre té zbatojné masa proporcionale té bazuara
né rrezik dhe té ndihmojné né identifikimin dhe raportimin e ¢do rreziku té ML/TF qgé
mund té lindé. Mé e réndésishmja, mbikéqyrésit duhet té detajojné se profesionistét e
pasurive té paluajtshme duhet té ofrojné ende burime dhe vémendje pér fushat e

Kutia 4.11. Raste studimore té RBA pér mbikéqyrjen e sektorit té pasurive
té paluajtshme

Singapori

Késhilli i Singaporit pér agjencité e pasurive té paluajtshme
("Rregullatori") rregullon sektorin e agjencive té pasurive té paluajtshme
duke miratuar njé qasje té bazuar né rrezik ndaj mbikéqyrjes dhe duke i
nénshtruar agjencive té pasurive me rrezik mé té larté ndaj njé shqyrtimi
mé té kujdesshém. Kjo kryesisht pérfshin inspektime mé té shpeshta né
terren pér agjentét e pasurive té paluajtshme me rrezik mé té larté
(agjencité e pronave) pér té vlerésuar pérputhjen e tyre me kérkesat e
AML/CFT. Pérvec késaj, pérmes pérdorimit té analizave té té dhénave pér
transaksionet e pronés, Rregullatori éshté né gjendje té shqyrtojé
transaksionet qé konsiderohen me rrezik mé té larté gjaté inspektimeve
(p-sh. transaksionet qé pérfshijné prona private gé jané mé té ndjeshme
ndaj ML, transaksionet qé pérfshijné vende me mangési té ML/TF).

Pér agjentét e pasurive té paluajtshme me rrezik mé té ulét, mbikéqyrja
dhe monitorimi ende kryhen rregullisht pérmes inspektimeve té
Rregullatorit jashté zyrés. Kjo gjithashtu redukton nevojén pér
ndérveprime fizike pér shkak té vazhdimit té pandemisé COVID-19. Pér
mospérputhjet e konstatuara gjaté inspektimeve té tilla té€ bazuara né
diskutime, Rregullatori do t'i Iéshojé njé paralajmérim agjentit té pasurive
té paluajtshme dhe do té kérkojé korrigjimin e mangésive té gjetura. Nése
agjenti i pasurive té paluajtshme zbulohet se ka kontrolle té
papérshtatshme té AML/CFT (p.sh. déshtimi pér té kryer CDD, mungesa e
politikave, procedurave dhe kontrolleve té brendshme pér té menaxhuar
dhe zbutur né ményré efektive ML/TF) gjaté inspektimit jashté vendit,
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Rregullatori do té vazhdojé me njé inspektim gjithépérfshirés né vend me
agjentin e pasurive té posacém.

Rregullatori gjithashtu kryen inspektime té posagme kur merr ndonjé
informacion negativ ose inteligjencé té besueshme (p.sh. nga agjencité e
zbatimit té ligjit pérmes Grupit té€ Rrezikut dhe Tipologjisé
ndérinstitucionale, i «cili pérfshin té gjitha agjencité pérkatése
mbikéqyrése, rregullatore, té zbatimit té ligjit dhe politikave) mbi
agjentét e pasurive té patundshme ose shitésit e tyre.

Burimi: Singapori

Zbatimi

203. R.28 kérkon gé mbikéqyrésit té kené kompetencat e duhura pér té kryer funksionet e
tyre, duke pérfshiré kompetencat pér té monitoruar pérputhshmériné nga agjentét e
pasurive té paluajtshme dhe profesionet e tjera nén shqyrtimin e tyre. R.35 kérkon gé
vendet té kené fuqiné pér té vendosur sanksione, qofshin ato penale, civile apo
administrative, ndaj DNFPB-ve. Sanksionet duhet té jené té disponueshme pér bordin
dhe stafin e larté drejtues té njé firme ndérmjetésimi ose té pasurive té paluajtshme
kur ato nuk pérmbushin kérkesat.

204. Mbikéqyrésit duhet té pérdorin veprime proporcionale brenda kuadrit té tyre ligjor,
duke pérfshiré njé séré ndérhyrjesh mbikéqyrése dhe veprime korrigjuese pér té
siguruar qé ¢do mangeési e identifikuar té adresohet né kohén e duhur. Sanksionet
mund té ndryshojné nga paralajmérimet jozyrtare ose vérejtje me shkrim dhe censura
deri te masat ndéshkuese (pérfshiré hegjen e licencés dhe ndjekjet penale aty ku éshté
e pérshtatshme) pér mospérputhje mé flagrante, pasi dobésité e identifikuara mund té
kené pasoja mé té gjera. Né pérgjithési, prishjet sistematike ose kontrollet e dukshme
té papérshtatshme, si dhe sjelljet e pahijshme té géllimshme dhe shpérfillja e pamatur
pér pérshtatshmériné e kontrolleve do té rezultojné né reagime mé té rénda
mbikéqyrése.

205. Zbatimi nga mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té jeté proporcional duke pasur njé efekt
parandalues. Mbikéqyrésit dhe SRB-té duhet té kené (ose duhet t'u delegojné atyre qé
kané) burime té mjaftueshme pér té hetuar dhe monitoruar mospérputhjen. Zbatimi
duhet té synojé hegjen e pérfitimeve nga mospérputhja.

Udhézues, Reagime dhe Bashképunime

206. Sipjesé e njé strategjie mbikéqyrése, mbikéqyrésit duhet té komunikojné pritshmérité
e tyre pér profesionistét ose pérputhshmériné e bizneseve té tyre me detyrimet e tyre
ligjore dhe rregullatore. Kjo mund té béhet pérmes njé procesi konsultativ pas
angazhimit me palét pérkatése té interesit si sektori privat. Udhézuesit e léshuar pér
sektorin e pasurive té paluajtshme duhet gjithashtu té diskutojné rrezikun e ML/TF
brenda sektorit té tyre dhe té pérshkruajné treguesit e ML/TF (transaksionale dhe té
sjelljes) né ményré gé t'i ndihmojné ata té identifikojné transaksionet e dyshimta.

207. Aty ku udhézuesi i mbikéqyrésve mbetet i nivelit té larté dhe i bazuar né parime, ai
mund té plotésohet nga udhézues té métejshém té prodhuar nga industria ose
pérfagésuesit e tyre, té cilat mund té mbulojné céshtje operacionale dhe té jené mé té
detajuara dhe shpjeguese né natyré. Pér mé tepér, mbikéqyrésit mund té marrin né
konsideraté léshimin e udhézuesve té nivelit operacional nése vlerésohen si té
dobishém pér pérpjekjet mé té médha mbikéqyrése.
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208.

2009.

210.

211.

Mbikéqyrésit duhet té bashképunojné me autoritetet e tjera rregullatore dhe
mbikéqyrése pérkatése vendase dhe ndérkombétare pér té minimizuar pabarazité né
zbatimin e standardeve ndérkombétare dhe kombétare. Kjo éshté vecanérisht e
réndésishme kur mé shumé se njé mbikéqyrés éshté pérgjegjés pér mbikéqyrjen
(p.sh., kur mbikéqyrési i sjelljes sé tregut dhe mbikéqyrésit e AML/CFT jané né
agjenci té ndryshme ose né sektoré té vecanté té sé njéjtés agjenci). Kur éshté e
mundur, autoritetet pérkatése rregullatore dhe mbikéqyrése duhet té konsiderojné
pérgatitjen e udhézuesve té pérbashkét.

Pér aq sa éshté e mundur, mbikéqyrésit dhe FIU-té duhet t'u ofrojné né kohé
profesionistét e pasurive té paluajtshme komente mbi efektivitetin e sistemeve té tyre
té monitorimit/raportimit, cilésiné e STR-ve té paraqitura dhe kontrollet e AML/CFT
né pérgjithési. Njé mekanizém i mirépércaktuar dhe i institucionalizuar pér marrjen e
informacionit mund té rrisé efektivitetin e sistemit té monitorimit dhe mbikéqyrjes
pér té kapur sa mé shumé transaksione té dyshimta. Mund té merret parasysh edhe
udhézuesi pér treguesit e rrezikut té mundshém né sektorin e pasurive té
paluajtshme, né konsultim me industriné, aty ku éshté e mundur.

Shkémbimi i informacionit ndérmjet sektorit publik dhe privat, si p.sh. ndarja e i)
vlerésimeve té rrezikut té ML/TF; ii) tipologjité (d.m.th., rastet studimore) se si
pastruesit e parave ose financuesit e terrorizmit mund té keqpérdorin sektorin e
pasurive té paluajtshme, mund té ndihmojné né ofrimin e udhézuesve dhe komenteve
pérkatése dhe té pérditésuara (shih Kutiné 4.5). Pér té kuptuar miré rreziget me té
cilat pérballen subjektet e mbikéqyrura, mbikéqyrésit duhet té mbajné njé angazhim
té vazhdueshém me sektorin privat. Tipologjité e ML/TF evoluojné me shpejtési dhe
sektori privat mund té jeté né gjendje t'i zbulojé kéto ndryshime fillimisht - duke
pasur parasysh kontaktin e tyre té drejtpérdrejté me klientét - dhe té informojé
mbikéqyrésit. Koordinimi i vazhdueshém ndérmjet mbikéqyrésve dhe autoriteteve té
tjera qeveritare né angazhimin e tyre me sektorin privat siguron qé mesazhe té qarta
té dérgohen mbi pritshmérité pér menaxhimin e rrezikut. Nése éshté e mundur,
angazhimi i industrisé duhet té pérfshijé informimin dhe rritjen e ndérgjegjésimit.

Autoritetet mbikéqyrése duhet gjithashtu té pérmirésojné bashképunimin
ndérkombétar dhe mekanizmat e bashképunimit sipas nevojés dhe té pérshtatshme
pér té lejuar rritjen e suksesit né zhvillimin e standardeve, politikave, procedurave
dhe kontrolleve té harmonizuara, si dhe njé kuptim mé té miré té rrezigeve té
pérbashkéta AML/CFT.

Kutia 4.12. Shembuj té informimit nga autoritetet mbikéqyrése

Shembull i Programit Edukativ té Synuar pér Informim, né Hong
Kong, Kiné

Si pjesé e programeve té informimit té Autoritetit té Agjentéve té
Pasurive ("EAA") pér té rritur ndérgjegjésimin dhe pér té forcuar
bashkébisedimin e agjentéve té pasurive té paluajtshme me kérkesat
rregullatore pér AML/CFT, EAA ka drejtuar njé program arsimor né
terren té titulluar "Kundér pastrimit té parave dhe kundér terrorizmit.
Programi Udhézues pér Pérgjegjésité e Financimit”, i cili ofroi udhézime
dhe ndihmé ballé pér ballé pér AML/CFT pér operatorét e vegjél, té cilét
né pérgjithési kishin mé pak burime financiare ose fuqi punétore pér té
eméruar njé individ pér té kryer detyra ekskluzive si Zyrtar i
Pérputhshmérisé. Pérgjigjet e mbledhura nga operatorét e marré né
pyetje patén reagime jashtézakonisht pozitive pér programin
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pasi té gjithé ishin dakord gé programi kishte forcuar bashkébisedimin e tyre me
kérkesat rregullatore.

Mbikéqyrja dhe ndérgjegjésimi i sektorit té pasurive té paluajtshme, né
Meksiké

Né Meksiké, profesionistét gé marrin pjesé né shitjen e pasurive té paluajtshme
jané subjektet raportuese (RE) qé pérputhen me kuadrin ligjor meksikan té
treguar né nenin 17 seksioni V té Ligjit Federal pér Parandalimin dhe
Identifikimin e Transaksioneve me Burime me origjiné té paligjshme (LFPIORPI
me akronim né spanjisht). Po késhtu, né nenin 18 té té njéjtit ligj, pércaktohen
detyrimet qé duhet té pérmbushé RE, me autoritetin mbikéqyrés pér zbatimin e
Shérbimit té Administratés Tatimore (SAT, me akronimin né spanjisht).

Nga aktivitetet e orientuara drejt mbikéqyrjes me pérqasje té bazuar né rrezik,
SAT ka ndérmarré kéto veprime: né tetor 2019 éshté béré ftesa pér subjektet e
sektorit té pasurive té paluajtshme ende té pérfshira né Regjistrin Kombétar té
DNFBP-ve, gjithashtu, vizitat né terren dhe jashté saj jané kryer bazuar né lidhje
me rrezikun e larté ose té ulét. Jané vérejtur shkelje té herépashershme, pér té
cilat jané kryer veprime té komunikimit virtual dhe ballé pér ballé pér té marré
reagimet dhe pérditésimin e vazhdueshém té profileve té rrezikut, si dhe pér té
dhéné monitorim dhe késhilla pér profesionistét.

Né Regjistrin Kombétar t¢ DNFBP-ve, sektori i pasurive té paluajtshme éshté
aktiviteti i dyté me numrin mé té madh té RE-ve té regjistruara, ndaj éshté
prioritet nxitja e kétij sektori pér té kuptuar, vlerésuar dhe menaxhuar mé miré
rreziget qé lidhen me pastrimin e parave.

Sektori i pasurive té paluajtshme ndodhet né vendin e treté té DNFBP-ve me
numrin mé té larté té vizitave té kryera nga mbikéqyrési (SAT). Gjetjet e marra
nga rezultati i mbikéqyrjes né vend dhe jashté saj, vuné re se shkeljet e
pérséritura té kryera nga RE-té né sektorin e pasurive té paluajtshme jané té
fokusuara né sa vijon:

1. 77% lidhet me mungesén e masave té duhura pér té kryer vigjilencén e
duhur ndaj klientit (CDD).

2. 13% korrespondon me mosdorézimin e njoftimeve brenda afateve té
pércaktuara dhe né formén e dhéné nga autoritetet kombétare.

3. 7% lidhet me mungesén e masave té duhura pér té kryer identifikimin e
sakté té pronésisé pérfituese.

4. Pjesa e mbetur prej 3% korrespondon me detyrimet e tjera té
pérshkruara né nenin 18 té Ligjit Federal pér Parandalimin dhe
Identifikimin e Operacioneve me Burime me Origjiné té Paligjshme
(LFPIORPI).

Né pérgjigje té késaj, SAT ndérmori njé program informues shtesé né sektorin e
pasurive té paluajtshme né Mars 2020. Kjo rezultoi né rritjen e ndérgjegjésimit
né sektorin e pasurive té paluajtshme dhe forcimin e masave gé lejojné zbutjen e
rrezigeve né ményré efektive. Kjo lehtésoi pérmbushjen e detyrimeve té tyre
pérpara autoriteteve kombétare dhe sqaroi dyshimet né lidhje me pérmbushjen
e sakté té detyrimeve té vendosura né
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legjislacion dhe ndikoi né kuadér té rekomandimeve ndérkombétare.

Veprimet e ardhshme nga SAT pérfshijné kontakte virtuale dhe fizike me sektorin
e pasurive té paluajtshme pér té lejuar reagime té vazhdueshme; kurse trajnimi
pérmes platformave digjitale; nxjerrja e materialeve udhézuese si broshura,
prezantime, analiza sektoriale, ndér té tjera. Kéto aktivitete do té synojné té rrisin
ndérgjegjésimin dhe té sensibilizojné RE-té, duke siguruar késhtu zbatimin e
posacém té qasjes sé bazuar né rrezik nga sektori, si dhe nga autoriteti
mbikéqyrés né Meksikeé.

Pérmbledhje operative té ML/TF né Sektorin e Pasurive té Paluajtshme,
Kanada

Qendra e Analizés sé Transaksioneve dhe Raporteve Financiare té Kanadasé
(FINTRAC) krijoi njé pérmbledhje operacionale gé pérshkruan treguesit e
pastrimit té parave né transaksionet financiare qé lidhen me pasurité e
paluajtshme. Pérmbledhja ofron udhézime té detajuara mbi treguesit e ML/TF né
ményré gé té pérmirésohet raportimi cilésor sa i takon dyshimeve pér ML lidhur
me transaksionet pérkatése té pasurive té paluajtshme, dhe pér té shmangur
kegkuptimet né lidhje me natyrén e metodave té ML dhe kompleksitetin e tyre.
Synon té shérbejé si udhézim pér ndérmjetésit, agjentét dhe zhvilluesit e pasurive
té paluajtshme, si dhe pér llojet e tjera té subjekteve raportuese qé pérfshihen
gjithashtu né transaksione financiare gé lidhen me pasurité e paluajtshme.

Pérmbledhja operacionale pérshkruan si kriminelét fusin fonde té paligjshme né
sistemin financiar kanadez pérmes metodave dhe teknikave qé i kamuflojné ato si
transaksione té ligjshme financiare. Kjo gjé i lejon kriminelét té blejné aktive dhe
pérfundimisht t'i shesin ato né ményré qé té pérfitojné fondet e gjeneruara nga
aktivitete qé duken té ndershme. Gjithashtu ata mund té mbajné njé aktiv té bleré
me fonde té paligjshme pér investime, vend pér kryerjen e veprimtarisé sé
paligjshme ose si njé mekanizém pér veprimtari pastrimi parash né té ardhmen.
Disa shembuj té metodave té zakonshme té pérdorura nga kriminelét pér
pastrimin e fondeve té paligjshme pérmes transaksioneve té lidhura me pasurité
e paluajtshme mund té pérfshijné nénvlerésimin ose mbivlerésimin e vlerés sé
pronés, blerjen dhe shitjen e shpejté té njépasnjéshme, pérfshirjen e paléve té
treta ose shogérive gé e distancojné transaksionin nga burimi kriminal i fondeve,
me pjesémarrjen e vetédijshme nga disa avokaté, kontabilisté, agjenté té pasurive
té paluajtshme dhe késhilltaré financiaré, para cash nga burime kriminale dhe
shitje private. Organizatat kriminale shpesh kombinojné metoda né ményra té
reja pér té shmangur zbulimin e pastrimit té parave.

Pérmbledhja pérfshin njé tabelé gé pérshkruan né detaje njé listé treguesish gé
duhet té pérdoren nga sektori i pasurive té paluajtshme pér té njohur, vlerésuar
dhe raportuar transaksionet e dyshimta financiare né FINTRAC. FINTRAC pérdor
kéta tregues, sé bashku me burime té tjera informacioni, pér té vlerésuar
pérputhshmériné me detyrimet e raportimit. Pérveg késaj, subjektet raportuese
duhet té ndértojné dhe mirémbajné programe trajnimi qé€ garantojné paragqitjen e
STR-ve me cilési té larté.

Burimi: Hong Kong, Kiné, Meksiké dhe Kanada

Trajnimi

212. Trajnimi éshté i réndésishém pér mbikéqyrésit pér té kuptuar dobésité e sektorit lidhur
me rrezikun e ML/TF, i cili pérfshin té kuptuarit e modeleve té biznesit té sektorit té
pasurive té paluajtshme, mjedisit rregullator, sfidave dhe ¢do tendence né zhvillim. Né
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vecanti, mbikéqyrésit duhet té sigurojné qé mbikéqyrésit té jené té trajnuar pér té
vlerésuar cilésiné e vlerésimeve té rrezikut té ML/TF té pasurive té paluajtshme dhe
pérshtatshméringé, proporcionalitetin, efektivitetin dhe efikasitetin e politikave,
procedurave dhe kontrolleve té brendshme AML/CFT né kuadrin e vlerésimit té
rrezikut. Mbikéqyrésit duhet té jené gjithashtu té pérgatitur pér té mbajtur nivele té
ngjashme gatishmérie pér ata gqé jané pérgjegjés pér mbikéqyrjen e profesioneve
pérkatése té pérfshira né industriné e pasurive té paluajtshme.

Trajnimi duhet té lejojé mbikéqyrésit té vlerésojné dhe té formojné gjykime té qarta né
lidhje me cilésiné e vlerésimit té rrezikut té bizneseve dhe efektivitetin e kontrolleve té
agjentéve AML/CFT. Gjithashtu té synojé arritjen e konsistencés né qasjen mbikéqyrése
né nivel kombétar né rastin e autoriteteve té shumta mbikéqyrése kompetente ose kur
modeli kombétar mbikéqyrés éshté i transferuar ose i fragmentuar.

Duke pasur parasysh diversitetin dhe kompleksitetin brenda sektorit té pasurive té
paluajtshme (p.sh., Kklientelé e larmishme, natyra ndérjuridiksionale, pérdorimi i
avokatéve dhe té eméruarve, etj.), autoritetet mbikéqyrése duhet té kryejné programe
té vazhdueshme trajnimi pér mbikéqyrésit, né ményré qé ata té mund té zhvillojné dhe
ruajné aftésité e tyre. Njé program trajnimi mund té pérfshijé temat e méposhtme:

e (Céshtjet e pérgjithshme té AML/CFT;

e DModelet e biznesit té nén-segmenteve té ndryshme té sektorit té pasurive té
paluajtshme (p.sh., madhési té ndryshme té ndérmjetésimeve, numri i agjentéve,
zhvilluesit e pasurive té paluajtshme dhe profesione té tjera, dhe rreziget ose
¢éshtjet e lidhura me ML/TF);

e Ndérveprimi ndérmjet nén-segmenteve té ndryshme té sektorit té pasurive té
paluajtshme dhe me pjesé té tjera té sistemit financiar (p.sh., sistemi bankar), si
dhe ndikimi né shkallén dhe natyrén e rrezigeve té ML/TF;

e Sanksione, embargo ose masa té ngjashme té Iléshuara nga organizata
ndérkombétare si Kombet e Bashkuara.

e Mekanizmat e bashképunimit mbikéqyrés kombétar dhe ndérkombétar; dhe

e (éshtje té tjera pérkatése (p.sh. zbatimi i standardeve té pérbashkéta té
raportimit pér njé vend specifik, rritja e transparencés sé pronésisé pérfituese dhe
efekti i zhvillimeve té teknologjisé financiare duke pérfshiré pérdorimin e
aktiveve virtuale mbi rreziget e ML/TF, si dhe studimet e rasteve pérkatése té
vendit).

Rishikimi i vazhdueshém i mbikéqyrjes sé qasjes sé bazuar né rrezik

215.

216.

Mbikéqyrésit duhet té sigurojné qé strategjité e tyre mbikéqyrése té mbahen nén
rishikim té rregullt. Né zbatimin e strategjisé, mbikéqyrésit do té kryejné njé kontroll
mé té miré té cilésisé sé AML/CFT té subjekteve té mbikéqyrura dhe profileve té
rrezikut té€ ML/TF té modeleve té biznesit, si dhe efektivitetin e mjeteve té ndryshme
mbikéqyrése. Kjo njohuri duhet té pérdoret pér té pérmirésuar té kuptuarit e
pérgjithshém té rrezikut té ML/TF né té dy nivelet sektoriale dhe individuale té njésisé
ekonomike, sé bashku me marrjen né konsideraté té c¢do rreziku té ri/té shfaqur
ML/TF.

Mé tej, autoritetet mbikéqyrése duhet té pérdorin pérvojén e fituar nga kryerja e
detyrave mbikéqyrése pér té rritur efektivitetin e strategjive té tyre mbikéqyrése dhe
pér té pérmirésuar vazhdimisht kéto metoda. Cdo ndryshim né kuptimin e rrezikut té
ML/TF dhe/ose propozimet pér pérmirésimin e kombinimit té mjeteve mbikéqyrése qé
do té zbatohen duhet té merren parasysh
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217.

né kuadér té rishikimit té strategjisé sé pérgjithshme me synimin pér té vazhduar
pérmirésimin dhe forcimin e qasjes mbikéqyrése pér té siguruar qé ajo té mbetet
efektive.

Mbikéqyrésit duhet té zbatojné mekanizma pér té siguruar vlerésime té duhura dhe té
géndrueshme mbikéqyrése dhe pavarési né lidhje me vendimmarrjen né mbikéqyrjen e
bazuar né rrezik pér AML/CFT. Pér shembull, gjaté pércaktimit té njé vlerésimi té
rrezikut pér njé sektor dhe pér subjekte individuale, vendimi duhet té€ mbéshtetet nga
njé pérmbledhje e dokumentuar e vlerésimit (duke pérfshiré gjetjet nga aktivitetet né
vend dhe jashté vendit etj.) dhe arsyetimin pér té shpjeguar vlerésimin e propozuar té
rrezikut.

Matja e efektivitetit té qasjes mbikéqyrése té bazuar né rrezik

218.

219.

220.

221.

Mbikéqyrésit duhet gjithashtu té regjistrojné, monitorojné dhe analizojné si¢c duhet
aktivitetet dhe rezultatet e tyre mbikéqyrése. Mbikéqyrésit, kur zhvillojné gasjen e tyre
mbikéqyrése, duhet té sigurojné gé ata té kené njé depo pér regjistrimin e aktiviteteve
té angazhimit (né rastin mé té miré, né formé digjitale) me secilin subjekt, duke
pérfshiré detajet e céshtjeve té identifikuara, planet pérkatése té veprimit dhe
vlerésimin e rrezikut pér ¢do subjekt. Mbikéqyrési duhet té jeté né gjendje té nxjerré té
dhéna té stafit drejtues pér:

e [lustrimin se si mbikéqyrja ka ndikuar né menaxhimin dhe pajtueshmériné e
rrezikut, si né nivel firme ashtu edhe né nivel sektorial;

o Identifikimin e modeleve té ndryshimit pér sa i pérket numrave, shkallés sé
seriozitetit té céshtjeve té identifikuara jashté orarit dhe luhatjeve né vlerésimet e
efektivitetit té kontrolleve; dhe

o vlerésimin e performancés kundrejt treguesve kryesoré té rrezikut dhe pér
¢céshtjet e identifikuara dhe profilet e rrezikut té ¢do subjekti dhe sektori
individual, dhe rikthimin e tyre né formén e pérgjithshme né procesin e NRA.

Mbikéqyrésit inkurajohen té pérdorin té dhéna pér té pércaktuar dhe demonstruar
ndikimin e mbikéqyrjes sé tyre. Pér shembull, pérdorimi i njé sistemi pér té regjistruar
angazhimet mbikéqyrése qé mundéson nxjerrjen e té dhénave mund té ndihmojé.
Megjithaté, mbikéqyrésit duhet té jené té kujdesshém ndaj mbéshtetjes sé tepért né té
dhéna dhe té sigurohen gé té marrin parasysh té gjitha informacionet kur marrin
vendime té bazuara né té dhéna jo té plota dhe me cilési té ulét.

Ky informacion duhet té pérdoret gjithashtu pér té synuar mé miré zbatimin e
burimeve mbikéqyrése dhe mjeteve mbikéqyrése dhe pér té informuar gasjen mbi
iniciativat e ndérmarra. Pér shembull, analiza e té dhénave té mbikéqyrjes mund té
tregojé probleme né rritje gqé vijné nga mangésité e mundshme né aftésité e
monitorimit té transaksioneve té subjekteve té rregulluara, duke e shtyré mbikéqyrésin
té nxjerré udhézues ose kérkesa té reja pér té adresuar kété prirje né zhvillim. Nga ana
tjetér, té dhénat mund té tregojné gjithashtu nése pérpjekjet mbikéqyrése kané sukses
pér sa i pérket ndikimit té tyre né pérmirésimin e masave AML/CFT né njé subjekt apo
né njé sektor. Pér shembull, gjetjet e identifikuara gjaté njé inspektimi mund té tregojné
fillimisht boshllége té réndésishme né programin AML/CFT, por njékohésisht, gjetjet e
identifikuara duhet té jené té njé natyre mé pak serioze dhe kané mé shumé hapésiré
pér pérmirésime. Pérmirésimet né cilésiné e vlerésimeve té rrezikut té ndérmarra
mund té jené njé masé tjetér pér efektivitet.

Sé fundi, mbikéqyrésit duhet té marrin né konsideraté rezultatet kryesore nga kuadri i
AML/CFT, p.sh,, cilésiné e raporteve té transaksioneve té dyshimta né pércaktimin e
ndikimit té mbikéqyrjes sé tyre né efektivitetin e menaxhimit té rrezikut té njésive.
Mbikéqyrésit duhet
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ose t'i rishikojné veté kéto rezultate, ose té kérkojné reagime nga juridiksionet e FIU
pér numrin, cilésiné dhe afatin e raporteve qé ata kané marré nga sektorét dhe
subjektet, pasi pérmirésimet né kété fushé mund té jené gjithashtu njé tregues i
rezultateve té suksesshme té aktiviteteve mbikéqyrése.

222. Né pérgjithési, zbatimi i mbikéqyrjes s&€ RBA mbéshtetet né vlerésime té réndésishme
pér rrezikun, shkémbime té shpeshta me sektorin e mbikéqyrur dhe bashképunim té
vazhdueshém me palét e tjera té interesuara qé mund té kené njohuri té pérshtatshme
pér rreziget e ML/TF dhe zbutjen e tyre.
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PJESA PESE:
PERFUNDIME

223.

224,

225.

Ky udhézues pércakton parimet kryesore té njé RBA pér AML/CFT dhe bazohet né
rekomandimet e FATF pér té ofruar sugjerime té zbatueshme dhe shembuj té
praktikave mé té mira pér té mundésuar krijimin dhe zbatimin e regjimeve té
pérshtatshme té AML/CFT. Udhézuesi thekson réndésiné e njé kuptimi
gjithépérfshirés té RBA sé FATF dhe kércénimeve ndaj té ciléve mund té ekspozohen
profesionistét e pasurive té paluajtshme né kryerjen e funksioneve té tyre té
pérditshme, ndérkohé qé pranon se kuadri ligjor dhe rregullator ndryshojné sipas
vendit dhe gasja e "njé metodé e pérshtatshme” ndaj AML/CTF éshté e pamundur.

Udhézuesi rekomandon gé té kuptuarit e RBA duhet té pérbéjé bazén e njé regjimi
AML/CTF, duke mundésuar masat e duhura pér té parandaluar, zbutur dhe menaxhuar
né ményré proporcionale rreziget e ML/TF. Duke vepruar késhtu, burimet ka té ngjaré
té synohen mé shumé dhe té shpérndahen né ményré mé efikase, duke pérmirésuar
rrjedhimisht rezultatet. Njé vlerésim i réndésishém i rrezikut dhe njé NRA qé
parashikon dhe reagon ndaj ndryshimeve né rreziqe dhe ashpérsia e rreziqeve éshté
thelbésore dhe e nevojshme pér té rritur nivelet e ndérgjegjésimit dhe pér té
mundésuar zhvillimin e strategjive té pérshtatshme né pérgjigje.

Né ndjekjen e rekomandimeve té pérshkruara né kété Udhézues, profesionistét e
pasurive té paluajtshme do té vendosen pér té zhvilluar mé miré procese dhe
procedura efektive pér té identifikuar, zbutur dhe menaxhuar rrezikun e ML/TF dhe
pér té siguruar qé RBA né ML/TF éshté zbatuar. Duke vepruar késhtu, ata né sektorin e
pasurive té paluajtshme té cilét jané identifikuar si me rrezik té larté pér aktivitetin e
ML/TF, mund té géndrojné vigjilenté né qasjen e tyre ndaj AML/CFT.
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Shtojca A. Raste studimore shtesé té sjelljeve kriminale pérmes pasurive té
paluajtshme

Drejtoria e Veprimeve Pérmbarimore (Indi)

Z. A ishte i pérfshiré né tregtiné e paligjshme té arméve dhe drogés, zhvatje, vrasje, etj. dhe né
kété ményré gjeneroi té ardhura té médha nga krimi (PoC) né para cash. PoC investoi mé pas
né sektorin vendas té pasurive té paluajtshme duke bleré prona né vende té ndryshme né
Indi. Kur z. A u ndoq nga sektori i agjencive hetuese, ai u largua nga India duke u béré subjekt
i ndjekjeve penale té autoriteteve indiane. Pas njé faré kohe, ai filloi té shesé pronat e tij né
Indi. Z. A transferoi té ardhurat nga shitja né juridiksione té huaja kryesisht pérmes kanaleve
Hawala dhe e investoi shumén né pasuri té paluajtshme né emér té té aférmve dhe
bashképunétoréve né juridiksione té ndryshme té huaja. Pérve¢ pasurive té paluajtshme, té
ardhurat jané vendosur edhe né bizneseve tashmé né funksion dhe né hapjen e
bizneseve/sipérmarrjeve té reja.

Njé hetim ¢oi né zbulimin e té ardhurave té médha té krimit né kété rast (si né Indi ashtu edhe
né juridiksionet e huaja). Té ardhurat e krimit té zbuluara né ményré té tillé (né shumén prej
114 milioné dollaré) ishin bashkangjitur me emrin PMLA né Indi dhe jashté saj. Né bazé té
késaj situate u arrestuan edhe 5 persona. Pér ndjekjen penale té té akuzuarve dhe konfiskimin
e produkteve té veprés penale jané parashtruar 2 ankesa né prokurori prané Gjykatés sé
Posagme, PMLA. Gjykata mori parasysh ankesén e Prokurorisé.

Z. X zhvilloi njé skemé piramidale Ponzi pér té grumbulluar pasuri té madhe duke mashtruar
publikun qé mashtrohet lehtésisht. Ai u shpreh né ményré té rreme se kishte marré bekimin
nga Zoti dhe se nga ato, ai kishte fituar fuqi té vecanta pér té pérmbushur déshirat e Zotit pér
t'i béré anétarét e njé Komuniteti té vecanté Indian Crorepatis (Milioner€). Ai mashtroi se ¢do
“Prasad” i ofruar tek Zoti prej tij do té trefishohej brenda tri ditésh. Ai e shtjelloi mé tej se nése
njé rupi i dedikohej Zotit, dhuruesit do ti kthehej njé rupi me tre zero ( shuméfishi né tre).
Duke e propaganduar né ményré té rreme né bashképunim me persona té tjeré té akuzuar, z.
X mashtroi shumé njeréz té pafajshém duke i joshur ata né njé skemé jo-ekzistente sipas sé
cilés paraté e investuara do té trefishonin shumén brenda njé periudhe té shkurtér kohore
dhe né kété ményreé té gjeneronin té ardhura nga krimi qé arrinin né 9.6 milion dollaré. Z. X
investoi né PoC e krijuar késhtu né pasuri té paluajtshme duke bleré toka bujgésore me emra
anonimé. PoC u investua gjithashtu né stoli ari dhe argjendi dhe né blerjen e automjeteve. PoC
né shumén 6.15 kroré rupi u identifikua dhe u bashkéngjit. Né kété rast éshté parashtruar
ankesé nga Prokuroria prané Gjykatés sé Posagcme, PMLA, pér té cilén éshté marré né
shqyrtim nga Gjykata e Posagme, PMLA.

FINTRAC (Kanada)

Ilustrim se si treguesit mund té ngrené dyshime né pasurité e paluajtshme rezidenciale

Jane Doe kontaktoi ndérmjetésen e pasurive té paluajtshme Mary Smith pér ta pyetur pér dy
shtépi gé ajo po mendonte té blinte njérén nga ato. Jane deklaroi se ajo punonte si kameriere
né njé restorant. Mary kreu kérkime pér dy pronat dhe i dérgoi email Jane me avantazhet dhe
disavantazhet pér secilén proné. Ato caktuan takime pér té paré shtépité.

Shkaktohet dyshimi fillestar

Né ditén né fjalé, Jane e njoftoi Mary me ané té email se ajo nuk mund té merrte pjesé pér
shkak té sémundjes por gjithsesi ajo kishte vendosur tashmé té blinte

shtépiné 800 000 dollaréshe. Jane shpjegoi se ishte né mes té njé lufte pér kujdestariné dhe se
i duhej té blinte menjéheré njé shtépi né ményreé qé té vértetonte se ishte né gjendje té
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kujdesej pér dy fémijét e saj. Mary u befasua paksa nga zgjedhja qé béri Jane pér shtépiné mé
té shtrenjté dhe gatishméria e saj pér ta bleré até pa e paré ose pa caktuar diké tjetér qé ta
shoheé fillimisht shtépiné [Shkaku: Shpejtésia e transaksionit, Mospérputhja]. E shqetésuar pér
kété zgjedhje, Mary theksoi se ¢cmimi i shitjes ishte mbivlerésuar me 50 000 dollaré dhe se ajo
ishte né kushte té mira pér té pérfituar duke béré ofertén e paré sipas ¢mimit té kérkuar, por
né cdo rast do té ishte e réndésishme qé Jane ta shikonte shtépiné né ményré qé té sigurohej
gé ajo plotésonte nevojat e saj. Jane i dérgoi email Mary pér t'i béré té ditur se, duke pasur
parasysh nevojén e saj urgjente pér té gjetur njé shtépi pér fémijét e saj, ajo e kishte marré
vendimin tashmé dhe e udhézoi Mary té ofronte ¢mimin e kérkuar [Pérshkallézimi i dyshimit:
Vlera; Shpejtésia e transaksionit, Mospérputhjal.

Gjurma e treguesve shtesé dhe vendimi pér té raportuar dyshimet né FINTRAC

Mary shpjegoi se pér té rivlerésuar njé oferté, Jane do té duhej té krijonte njé depozité dhe té
kishte mjetin e identifikimit. Pastaj, Jane i dérgoi email Mary dhe papritur e informoi se véllai i
saj né fakt do ta linte peng shtépiné sepse ai do té jetonte me ta (anonimiteti - palé e treté e
minutés sé fundit). Mary u ofrua té bénte 45 minuta me makiné pér t'i takuar dhe pér té
shkruar ofertén, megjithaté Jane kérkoi gé t'i dérgohej me email formulari me emrin e blerésit
bosh né ményreé qé té shkruante emrin e véllait (anonimiteti). Véllai i saj do té vinte nga Irani
(gjeografia) mé 1 maj dhe do té plotésonte té dhénat kur té mbérrinte. Mé pas, ata do ta
skanonin ofertén dhe do t'ia dérgonin me email Mary (anonimiteti).

Duke pasur parasysh rritjen e dyshimeve, Mary shpjegoi se ID e véllait do té duhej té
kontrollohej personalisht. Ajo u ofrua té shkonte pér té marré cekun e depozités qé té
vértetonte mjetin e identifikimin té véllait té saj né té njéjtén kohé. Gjithashtu, Mary kérkoi
informacion bankar dhe avokat si pjesé e hapave standard financiar dhe ligjor. Jane shpjegoi
se ata preferuan té dérgonin me posté cekun e depozités sepse oraret e saj té punés né
restorant ishin té paparashikueshme (anonimiteti).

Sé bashku me ¢ekun e depozités té nénshkruar nga véllai i saj mé 25 prill (disa dité pérpara se
ai pritej té mbérrinte - mospérputhje), Jane dérgoi me faks kopjen e lejes sé drejtimit té véllait
té saj (anonimiteti) dhe dha vetém miratimin paraprak pér hipotekén me asnjé nga té dhénat
e kérkuara.

Kur Mary e telefonoi Jane dhe filloi té shpjegonte edhe njé heré se dokumenti i identifikimit té
véllait do té duhej té vértetohej personalisht pér té vazhduar procedurén, Jane filloi té
kundérshtonte dhe kércénoi se do té gjente njé agjent tjetér té pasurive té paluajtshme. Pastaj,
Mary shpjegoi se pa vértetimin e duhur té ID, nuk mund té vazhdohej me marréveshjen. Jane e
informoi Mary se véllai i saj kishte vendosur té anulonte marréveshjen dhe kérkoi qé depozita
e véllait té saj té vendosej né llogariné e tij bankare (mospérmbushje).

Si rezultat i nivelit té pérgjithshém té dyshimit té ngritur nga kombinimi i faktoréve té
dallueshém qé lidhen me treguesit e dyshimit, njé raport i transaksionit té dyshimté iu
dorézua FINTRAC.
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Shtojca B. Fjalori i Terminologjisé

Pronari pérfitues

Pronari pérfitues i referohet personave fizik qé % zotérojné ose kontrollojné

pérfundimisht njé klient?®® dhe/ose personin fizik né emér té té cilit po kryhet njé
transaksion. Gjithashtu, termi i mésipérm pérfshin ata persona fiziké qé ushtrojné
kontroll efektiv fundor mbi njé person juridik ose marréveshje. Vetém njé person fizik
mund té jeté njé pronar pérfitues fundor dhe mé shumé se njé person fizik mund té jeté
pronar pérfitues fundor i njé personi juridik ose marréveshjeje té caktuar.so

Autoritetet kompetente

Autoritetet kompetente i referohen té gjitha autoriteteve publike me pérgjegjési té
caktuara pér té luftuar pastrimin e parave dhe/ose financimin e terrorizmit.
Vecanérisht, kjo pérfshin FIU; autoritetet gé kané funksionin e hetimit dhe/ose ndjekjes
penale té pastrimit té parave, veprave gé lidhen me té dhe financimin e terrorizmit, si
dhe sekuestrimin/ngrirjen dhe konfiskimin e aktiveve kriminale; autoritetet gé marrin
raporte mbi transportin ndérkufitar té parave dhe BNI-t€; dhe autoritetet qé kané
pérgjegjési mbikéqyrése ose monitoruese té AML/CFT qgé synojné té sigurojné
pérputhshmériné nga institucionet financiare dhe DNFBP-té me kérkesat e AML/CFT.
SRB-té nuk duhet té konsiderohen si autoritete kompetente.

Bizneset dhe Profesionet e Pércaktuara Jo-Financiare (DNFBP-té).
Bizneset dhe profesionet e pércaktuara jofinanciare nénkupton:

a) Kazinoté

b) Agjentét e pasurive té paluajtshme

c) Tregtarét e metaleve té ¢muara

d) Tregtarét e guréve té cmuar

e) Avokatét, noterét, profesionisté té tjeré té pavarur ligjoré dhe kontabilistét
- kjo i referohet praktikuesve té vetém, partneréve ose profesionistéve té
punésuar né firma profesionale. Nuk ka pér géllim t'u referohet profesionistéve
"té brendshém"

28 Referenca pér "zotéron ose kontrollon pérfundimisht" dhe "kontroll efektiv fundor " i
referohet situatave né té cilat pronésia/kontrolli ushtrohet népérmjet njé zinxhiri pronésie
ose me ané té njé kontrolli tjetér nga kontrolli i drejtpérdre;jté.

29 gjithashtu, ky pérkufizim duhet té zbatohet pér pronarin pérfitues té njé pérfituesi sipas njé
police sigurimi pér jetén ose investime té tjera.

30 Gjithmoné, pronari pérfitues fundor éshté njé ose mé shumé persona fiziké. Si¢ pércaktohet
né R.10, né kontekstin e CDD mund té mos jeté e mundur té verifikohet identiteti i personave
té tillé népérmjet masave té arsyeshme dhe, né masén qé ka dyshim nése njé person me
interes pronésor kontrollues né njé person juridik éshté pronari pérfitues fundor, ose kur
asnjé person fizik nuk ushtron kontroll népérmjet interesave té pronésisé, identiteti duhet té
pércaktohet nga personat fiziké (nése ka) qé ushtrojné kontrollin e personit juridik ose
marréveshjet népérmjet mjeteve té tjera. Kur asnjé person fizik nuk identifikohet né até rol,
personi fizik qé mban pozicionin e zyrtarit té larté drejtues duhet té identifikohet dhe té
regjistrohet se mban kété pozicion. Kjo dispozité e R.10 nuk ndryshon dhe nuk zévendéson
pérkufizimin se kush éshté pronari pérfitues, por vetém pércakton se si duhet té kryhet CDD
né rastet kur pronari pérfitues nuk mund té identifikohet.
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gé jané punonjés té llojeve té tjera té bizneseve dhe as profesionistéve qé
punojné pér agjencité qeveritare, té cilét tashmé mund té jené subjekt i masave
AML/CFT.

f) Ofruesit e Shérbimeve té Trusteve dhe Shogérisé u referohen té gjithé personave
ose bizneseve qé nuk pérfshihen diku tjetér sipas kétyre rekomandimeve duke
gené biznes, ofrojné ndonjé nga shérbimet e méposhtme pér palét e treta:

— veprojné si agjenté formimi i personave juridiké

— veprojné si (ose béjné rregullime gé njé person tjetér té veprojé si)
drejtoré ose

— sekretaré té njé shogérie, ortaké té njé shogérie ose njé pozicion
— té ngjashém né raport me persona té tjeré juridiké

— sigurojné njé zyre té regjistruar; adresé biznesi ose akomodimi,
— korrespondencé ose adresé administrative pér njé shoqéri, njé
— partneritet ose ndonjé person ose marréveshje tjetér juridike

— veprojné si (ose béjné rregullime qé njé person tjetér té veprojé si)
administratoré té njé

— trusti té shprehur ose kryejné funksionin ekuivalent pér
— njé formeé tjetér té marréveshjes ligjore
— veprojné si (ose béjné rregullime gé njé person tjetér té veprojé si)

— aksionaré té eméruar pér njé person tjetér.

Persona té Ekspozuar Politikisht (PEP-et)

PEP-et e huaj jané individé té ciléve u jané besuar funksione té réndésishme publike nga
njé vend i huaj, pér shembull krerét e shteteve ose geverive, politikané té larté, zyrtaré
té larté té geverisé, zyrtaré gjyqésoré ose ushtaraké, drejtues té larté té korporatave
shtetérore, zyrtaré té réndésishém té partive politike. PEP-et vendas jané individé té
ciléve u jané besuar brenda shtetit funksione té réndésishme publike, pér shembull,
krerét e shteteve ose geverive, politikané té larté, zyrtaré té larté té geverisé, zyrtaré
gjyqésoré ose ushtaraké, drejtues té larté té korporatave shtetérore, zyrtaré té
réndésishém té partive politike. Personat té ciléve u éshté besuar njé funksion i
réndésishém nga njé organizaté ndérkombétare i referohet anétaréve té stafit té larté
drejtues, d.m.th. drejtoréve, zévendésdrejtoréve dhe anétaréve té bordit ose funksioneve
ekuivalente.

Pérkufizimi i PEP-eve nuk synon té pérfshijé individé té nivelit té mesém ose mé té rinj
né kategorité e mésipérme.

Mbikéqyrésit

Mbikéqyrésit i referohen autoriteteve kompetente ose organeve jopublike té cilave u
jané pércaktuar pérgjegjési qé synojné té sigurojné pérputhjen nga institucionet
financiare (“mbikéqyrésit financiaré”) dhe/ose DNFBP-té me kérkesat pér té luftuar
pastrimin e parave dhe financimin e terrorizmit. Organet jopublike (té cilat mund té
pérfshijné lloje té caktuara té SRB-ve) duhet té kené kompetencat pér té mbikéqyrur dhe
sanksionuar institucionet financiare ose DNFBP-té né lidhje me kérkesat e AML/CFT.
Gjithashtu, kéto organe jopublike duhet té autorizohen me ligj pér té ushtruar
funksionet qé kryejné dhe té mbikégyren nga njé autoritet kompetent né lidhje me kéto
funksione.
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UDHEZUES PER NJE QASJE TE BAZUAR NE RREZIK
SEKTORI | PASURIVE TE PALUAJTSHME

Sektori i pasurive té paluajtshme éshté njé zgjedhje e pérhapur pér investim, por ajo
térheq gjithashtu kriminelét qé pérdorin pasuri té paluajtshme pér té ndihmuar né
aktivitetet e tyre té paligjshme ose pér té pastruar fitimet e tyre me prejardhje kriminale.
Sektori i pasurive té paluajtshme duhet té zbatojé né ményré efektive masat pér zbulimin
dhe parandalimin e pastrimit té parave dhe financimit té terrorizmit. Ky udhézues u ofron
profesionistéve té pasurive té paluajtshme, mbikéqyrésve, rregullatoréve dhe politiké-
bérésve strategji dhe mjete drejt njé sistemi mé efektiv kundér pastrimit té parave dhe
kundér financimit té terrorizmit.

www.fatf-gafi.org | Korrik 2022


http://www.fatf-gafi.org/

