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NGA: “Shogata Kombétare e Ndérmjetésve té Pasurive té Paluajtshme té
Shqipérisé” (NAREA®), e themeluar me vendimin e Gjykatés sé Rrethit Gjygésor
Tirané Nr. 5227, daté 22/01/2016, me seli né adresén Rruga “Elbasanit”, Pallati
10/1, Kati 1, Apartamenti 3, Njésia Administrative 2, Tirané, referuar si NAREA®.

DREJTUAR: Mediave audiovizive dhe té shkruara

LENDA: NAREA® prezanton matjen e paré kombétare té profesionit té ndérmjetésit té
pasurive té paluajtshme

Vrojtimi Bazé 2026: Rreth 9 né 10 agjenci té pérfagésuara né vrojtim jané té licencuara, por
vetém rreth 4 né 10 agjenté gé veprojné realisht né treg vlerésohen si plotésisht té
formalizuar. NAREA® paraget 15 rekomandime pér reforma dhe 10 indikatoré monitorimi
deri né vitin 2030.

Tirané, 21 shtator 2026 — Shoqata Kombétare e Ndérmjetésve té Pasurive té Paluajtshme té
Shqipérisé (NAREA®) prezantoi sot gjetjet e Vrojtimit Bazé té Ndérmjetésve té Pasurive té
Paluajtshme 2026, matja e paré sistematike kombétare gé analizon strukturén, sfidat dhe
prioritetet e reformés né kété profesion. Né prezantim ishin té pranishém pérfagésuesit e
institucioneve partnere kyce, té Ministrisé sé Drejtésisé, Agjencisé Shtetérore té Kadastrés,
Agjencisé sé Inteligjencés Financiare, Drejtorisé sé Pérgjithshme té Tatimeve, Késhillit té
Investimeve, noterisé, sektorit bankar dhe té ndértimit, shogérisé civile dhe medias.

Vrojtimi u zhvillua gjaté periudhés 16 korrik—7 gusht 2026 dhe prodhoi 140 pyetésoré té
plotésuar plotésisht, nga 495 hyrje né instrument. Analiza mbulon shtaté dimensione: profilin
e profesionit, informalitetin, vetérregullimin, kuadrin ligjor dhe efektet e tij té€ perceptuara,
integritetin dhe ekspozimin ndaj korrupsionit, pajtueshmériné AML/CFT dhe prioritetet e
reformés.
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Diagnoza: Profesioni éshté i formalizuar né dokumente dhe kérkon ndérhyrje me reforma
thelbésore pér formalizimin e terrenit.

Gjetja gendrore e vrojtimit éshté e garté: profesioni éshté mé i formalizuar né dokumente
sesa né terren. Rreth 9 né 10 agjenci té pérfagésuara né kampion, deklarojné se jané té
licencuara sipas Ligjit nr. 9/2022, ndérsa shumica e té anketuarve zotérojné licencé personale.
Megjithaté, kéta profesionisté e vlerésojné nivelin real té formalizimit té tregut me vetém
2.4 piké nga 5.

Sipas vlerésimit té tyre pér tregun ku veprojné:
e vetém rreth 4 né 10 agjenté jané térésisht té formalizuar dhe té licencuar;
e rreth 3 né 10 jané vetém pjesérisht té formalizuar;
e rreth 3 né 10 veprojné né ményré térésisht informale;
e pothuajse té gjithé profesionistét ndeshen me operatoré té palicencuar, dhe gati
gjysma i hasin ata té paktén njé heré né muaj.

Kéto té dhéna tregojné se problemi nuk éshté thjesht mungesa e licencave, por mungesa e
njé tregu ku licenca, standardi profesional dhe respektimi i ligjit té krijojné realisht avantazh
konkurrues.

Informaliteti: deformim kryesor i konkurrencés

3 nga 4 té anketuar identifikojné konkurrencén e pandershme si shkakun kryesor té
informalitetit. Ky rezultat e zhvendos debatin pértej pérgjegjésisé individuale té agjentéve.
Kur operatorét informalé shmangin kostot e licencimit, tatimeve, dokumentimit, trajnimit dhe
pajtueshmeérisé, subjekti i rregullt pérballet me njé disavantazh ekonomik. Né kété ményré,
informaliteti nuk démton vetém administrimin publik: ai krijon njé treg ku profesionalizmi
dhe korrektésia ndéshkohen, ndérsa mosrespektimi i rregullave shpérblehet.

Njé nga pérfundimet e vrojtimit éshté se formalizimi nuk mund té matet vetém me numrin
e licencave té léshuara. Ai duhet té matet me aftésiné e tregut pér té pérjashtuar,
identifikuar dhe disiplinuar operatorét e palicencuar.

Ligji njihet. Zbatimi mungon.

Rreth 3 nga 4 profesionisté njohin Ligjin nr. 9/2022. Megjithaté, vetém rreth 3 né 10 e
konsiderojné até realisht té zbatueshém né praktiké.

Gati 6 né 10 té anketuar konstatojné, njé lloj pérmirésimi gjaté viteve té fundit, por vetém
rreth 2 né 10 shohin ndryshime té garta dhe té prekshme. Né pérgjigjet e hapura, mungesa e
zbatimit, kontrollit dhe sanksioneve renditet si shqetésimi kryesor.

Ligji i miratuar nga Ministria e Drejtésisé vlerésohet se ka ndikuar pozitivisht né integritetin
e profesionit. Por ndikimi i tij né formalizimin real té tregut mbetet mé i kufizuar. Kjo tregon
se reforma ligjore ka krijuar njé bazé té réndésishme, por nuk ka prodhuar ende njé
mekanizém té ploté zbatimi.
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“Ky raport nuk éshté kundér reformés; éshté njé thirrje pér ta ¢uar reformén deri né fund.
Ligji i miratuar ka vendosur standardin, por tregu ende nuk funksionon plotésisht sipas
atij standardi. Distanca mes ligjit dhe realitetit éshté pikérisht hapésira ku duhet té
pérgendrohen institucionet, profesioni dhe partnerét e tij.”

Dritan CAKA — Kryetar i Bordit, NAREA®

Sektori kérkon transparencé pérpara ndéshkimit

Sektori nuk kundérshton kontrollet apo sanksionet. Pérkundrazi, rreth 6 né 10 profesionisté
kérkojné forcim té kontrolleve ndaj operatoréve informalé. Por pérgjigjja e tyre éshté e
garté: zbatimi duhet té nisé me transparencén, standardizimin dhe identifikimin e qarté té

operatoréve té ligjshém.

Masat mé té mbéshtetura jané:

Regjistri publik online i ndérmjetésve dhe agjencive té licencuara.
Trajnimet e detyrueshme dhe periodike.

Kritere mé té garta pér licencimin dhe ushtrimin e profesionit.
Kontroll mé efektiv ndaj operatoréve té palicencuar.

Kod etik i detyrueshém pér té gjithé profesionistét.

Mbéshtetja pér vetérregullimin éshté veganérisht e larté. Pothuajse té gjithé té anketuarit

mbéshtesin njé kod etik té detyrueshém, ndérsa rreth 7 né 10 shprehin gatishméri pér

krijimin e njé Dhome Kombétare té Profesionit t&é Ndérmjetésit té Pasurive té Paluajtshme.

Kjo tregon se sektori kérkon jo thjesht mé shumé rregulla, por njé arkitekturé profesionale gé

e bén cilésing, etikén dhe licencén té verifikueshme pér qytetarét, institucionet financiare dhe

palét e tjera té tregut.

“Ne nuk kérkojmé privilegj. Kérkojmé njé treg ku profesionisti i licencuar, i trajnuar dhe
i pérgjegjshém té mos konkurrohet nga informaliteti. Publikimi i kétyre té dhénave éshté
njé akt transparence: sektori po pranon problemet e tij dhe po paraget zgjidhje té
matshme pér t'i adresuar ato. Ky éshté ndryshimi mes njé shoqgate qé mbron njé sektor
dhe njé shoqgate qé e drejton até. NAREA® zgjodhi té dytén, dhe do té matet publikisht
kundrejt dhjeté indikatoréve deri né vitin 2030.”

Reinaldo PIPIRIA — Drejtor Ekzekutiv, NAREA®

Nga diagnoza te reforma

Policy Brief-i shogérues i Vrojtimit Bazé 2026 paraget 15 rekomandime konkrete, té

organizuara né 5 fusha prioritare:

Pajtueshméria dhe Integriteti profesional

Vetérregullimi profesional dhe standardet etike.

Formimi, trajnimi dhe kualifikimi i vazhdueshém.
Transparenca, regjistrat publiké dhe pérdorimi i té& dhénave.
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e Advokimi institucional dhe pérmirésimi i kuadrit ligjor.
secila e vendosur né nivelin institucional té veprimit.

NAREA® ka vendosur gjithashtu 10 indikatoré bazé pér monitorim deri né vitin 2030. Synimi
éshté qé formalizimi i tregut, zbatueshméria praktike e ligjit dhe konvertimi i alarmeve né
raportime AML/CFT té mos mbeten objekt deklaratash, por té maten publikisht dhe
rregullisht.

FAKTET KRYESORE — VROJTIMI BAZE 2026

TREGUES KRYESOR ‘ TE DHENAT KRYESORE

Pjesémarrja né vrojtim 140 pyetésoré té plotésuar plotésisht
Agjencité e licencuara né kampion Rreth 9 né 10

Agjentét plotésisht té formalizuar né treg Vetém rreth 4 né 10

Indeksi i formalizimit 2.4ngab

Konkurrenca e pandershme si shkak kryesor | Rreth 3 né 4 profesionisté

Mbéshtetja pér Dhomé té Profesionit Pothuajse 100%

Paketa e reformés 15 rekomandime, 10 indikatoré- 2030

Rreth NAREA®

Shoqgata Kombétare e Ndérmjetésve té Pasurive té Paluajtshme té Shqipérisé (NAREA®) éshté
organizata pérfagésuese e profesionit té& ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme né Shqipéri.
NAREA® punon pér formalizimin e tregut, standardet profesionale dhe etike, pajtueshmériné
me detyrimet AML/CFT dhe mbrojtjen e konsumatorit, né pérputhje me kuadrin ligjor
shgiptar dhe me praktikat evropiane té profesionit. NAREA® éshté pjesé e rrjetit evropian té
profesionit pérmes CEPI aisbl- the European Association of Real Estate Professions né
Bruksel, éshté Partner Bilateral i NAR- the National Association of REALTORS® né Washington
D.C. dhe kontribuon né procesin e pérafrimit té sektorit me acquis-né e Bashkimit Evropian.

Vrojtimi Bazé 2026 dhe Policy Brief-i jané hartuar nga Dr. Zef Pregi né kuadér té Projekti “Nga
Vlerésimi te Advokimi: Forcimi i Profesionit té Ndérmjetésit té Pasurive té Paluajtshme dhe
Kuadrit Rregullator né Shqipéri”, i cili zbatohet nga NAREA® dhe financohet nga Center for
International Private Enterprise (CIPE), Washington D.C.

SHENIM PER REDAKSINE

Policy Brief-i dhe té dhéna nga vrojtimi vihen né dispozicion té redaksive me kérkeseé.
Pér intervista kontaktoni zyrén e NAREA®.

NATIONAL

ASSOCIATION OF AN www.narea.al
REALTORS®

GLOBAL




KONTAKT PER MEDIA
Reinaldo Pipiria- Drejtor Ekzekutiv, NAREA®
info@narea.al ® +355 69 40 40 150/240 ¢ narea.al

PER PUBLIKIM TE MENJEHERSHEM
E Héné, 21 shtator 2026, ora 13:00

Vrojtimi Bazé Profesioni éshté mé i formalizuar
2026 né dokumente sesa né terren.

@ Lreg
iotésisht té

Nga ¢do 10 agjenté qé veprojné né treg Profesionistét e vlerésojné formalizimin
real té tregut me vetém 2.4 nga 5.

Nuk éshté ¢éshtje morali. Ligji njihet. Zbatimi mungon.
Eshté deformim i konkurrencés.

18 unkstuar identifikojné
konkurrencén e pandershme

s Tregu shpérblen mosrespektimin e

rregullave dhe ndéshkon korrektésiné.

Transparencé pérpara ndéshkimit. Gjetjet nuk mbeten deklarata.
Ato maten publikisht.

Regjistri publik online i ndérmjetésve dhe agjencive té licencuara
Trajnime té detyrueshme ¢

Kritere mé t& garta pér licencimin dhe ushtrimin e profesionit
Kontroll mé efektiv ndaj operatoréve té palicencuar

Dhoma Kombeétare e Profesionit té Ndérmijetésit té Pasurive té Palugjtshme
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